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Art. 4:

TITOLO I°

DISPOSIZIONI GENERALI

Funzione delle norme di attuazione.

I° Le presenti norme dettano le prescrizioni pertdaione, nel rispetto della
normativa-legislativa e regolamentare-vigente, edefidicazioni dello strumento
urbanistico generale.

TITOLO II°

ATTUAZIONE DELLO STRUMENTO
URBANISTICO GENERRE

Strumenti per I'attuazione dello strumento urbanistico generale.

I° Questo viene attuato attraverso:
a) Programma poliennale di attuazione;

b) Interventi urbanistici preventivi;
c) Interventi edilizi diretti.

CAPO I°: Programma pluriennale di attuazione.

Definizione.

I° 1l programma pluriennale di attuazione delimitadae e le aree in cui lo
strumento urbanistico generale deve essere atdatalica i tempi di esecuzione
dello stesso

Documentazione.

I° Il programma pluriennale di attuazione € compasto
a) La relazione che ne illustra i contenuti programaonad urbanistici;
b) Gli elaborati grafici che individuano le aree sdtgead intervento e le
relative previsioni degli strumenti urbanistici geali;

Contenuto.

I° 1l programma pluriennale di attuazione, in rapp@ite previsioni di spesa
pubblica, deve contenere:
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a) Il programma per la realizzazione delle infrastrgt dei servizi e delle
attrezzature pubbliche di interesse comunale e asownunale con
l'indicazione delle aree necessarie da acquisiefle dpese relative e delle
fonti di finanziamento;

b) L'indicazione delle aree e degli immobili da esprape per l'edilizia
economica e popolare di cui ai programmi previsll’Art. 3 della L.
22/10/1971 n. 865 e successive modificazioni eggirazioni;

c) L’indicazione degli interventi da effettuare sukqgaonio edilizio esistente;

d) L’indicazione delle aree residenziali di completaoee di espansione di cui
si intende avviare la trasformazione edilizia eanibtica;

e) Lindividuazione delle aree residenziali turisticheu cui si vuole la
realizzazione;

f) L’indicazione delle aree destinate ad insediamamdustriali, artigianali,
commerciali, direzionali, e turistici di cui si enide avviare I'attuazione;

g) Gliinterventi pubblici necessari per garantireutela e I'uso sociale dei beni
storici, ambientali e del patrimonio naturale;

h) 1l conto economico di massima del costo di realikz@e delle opere di
iniziativa pubblica e privata prevista dal prograanpluriennale stesso;

i) Gli altri interventi ritenuti opportuni;

[) 1tempi di validita dello strumento urbanisticouettivo.

Procedimento di approvazione.

I° La documentazione di cui afltt. 4 delle presenti norme, prima dell’adozione da
parte del Consiglio Comunaleve essere inviata agli organi di decentramento
comunali.

[I° Detti organi devono esprimere il loro parere e@@agiorni dal ricevimento della
documentazione stessa.

[ll° Qualora il parere di cui al comma precedente si@tio o in parte negativo, il
consiglio comunale, ove non accolga le diversecemloni, deve motivare la sua
decisione.

IV° In caso di inutile decorso del termine di cullalcomma del presente articolo, il
parere si intende positivo.

Ve Il consiglio comunale delibera la adozione del pangma pluriennale di
attuazione.

VI° Questo, a cura del Sindaco, deve essere trasmassoitato comprensoriale.

VIlI° Detto comitato deve procedere all'approvazione cen®0 giorni dalla
trasmissione del programma pluriennale stesso.

VIII° Quando il termine di cui al precedente comma deconutiimente, il
programma pluriennale di attuazione si intende @ggio e diviene esecutivo.

IX° Il comitato comprensoriale deve accertare il ragootra lo strumento
urbanistico attuativo di cui al precedefig. 3 e le scelte comprensoriali, indicando,
nell'ipotesi di contrasto, le modificazioni da aptawe al primo.
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Art. 8:

X° 1l consiglio comunale deve, al riguardo, pronurgiiagntro 30 giorni dalla
comunicazione delle modificazioni medesime.

XI° Decorso inutiimente tale termine il comitato conmz@riale approva Il
programma, includendo le correzioni di cul&? comma del presente articolo.

Efficacia.

I° 1l programma pluriennale di attuazione diviene aigo dopo I'approvazione di
cui all'ultimo comma dellArt. 6 delle presenti norme ovvero dopo il decorso del
termine di cui alVlI° comma del pregressért. 6, cosi come disposto daMili®
comma dello stesso articolo.

[I° 1l programma pluriennale di attuazione resta inowggper il periodo di tempo
indicato alla letterd) dell’Art. 5 delle presenti norme.

lll° Decorso tale lasso temporale, con il rispetto detg@dimento di cui al pregresso
Art. 6, il consiglio comunale deve adottare un nuovo mogna pluriennale di
attuazione entro 180 giorni dalla scadenza del iterndi cui alll° comma del
presente articolo.

IV Qualora non ottemperi in tempo utile, il comitatomprensoriale deve
provvedere all'approvazione del programma pluriésiva sostituzione del consiglio
comunale.

V° In caso di inutile decorso di quest’ultimo termimecomitato comprensoriale
deve provvedere all'approvazione del programmaigimale in sostituzione del
consiglio comunale.

VI° Fino a tale momento, non possono essere resi @seaubvi strumenti
urbanistici preventivi.

VII° Possono, invece, essere rilasciate le concessidiizie relative alle
lottizzazioni convenzionate ai sensi dell’Art. 8lldel. 06/08/1967 n. 765, purché
provviste del nulla-osta regionale nonché le cosioes edilizie relative agli altri
strumenti attuativi gia approvati.

Utilizzazione delle aree comprese nei praammi pluriennali di attuazione.

I° Se nel termine fissato dal programma pluriennalattiazione I'avente titolo o il
proprietario di aree di cui alle lettdd ed e) dell’Art. 5 delle presenti norme non
richiede, ai sensi del titolo II° del regolamentiligio, la concessione edilizia, il
consiglio comunale puo deliberare I'espropriaziatel’area ovvero inserire la
medesima in un nuovo programma pluriennale di aibue.

lI° L’espropriazione di cui al comma che precede demeraire nel rispetto delle
prescrizioni della L. 22/10/1971 n. 865, cosi camadificata dalla L. 28/01/1977 n.
10.

llI° Le aree cosi espropriate vengono acquisite al npatio comunale, ferma
restando la destinazione prevista dagli strumebanistici generali.
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Art. 9:

IV° Le restanti aree sono assegnate, secondo craeilistdal Consiglio comunale,
in proprieta oppure, ove trattasi di aree per Hizeazione di impianti di carattere
industriale, commerciale, artigianale o turistianche in diritto di superficie.

V° Per tutte le aree di cui sopra dovranno esseraspireppositi bandi di pubblico
concorso e le assegnazioni avranno luogo prepalatdi apposita convenzione.

VI° E’ obbligatorio per le medesime la stipulazionelaleglonvenzione di cui agli
Artt. 7 e 8 della L. 28/01/1977 n. 10.

VII° Per gli interventi relativi al patrimonio plurienieadi attuazione, le concessioni
edilizie, qualora le relative richieste siano stptesentate al di fuori dei termini
previsti dal programma pluriennale di attuazionesgono essere rilasciate solo
previa stipula della convenzione di cui agli Aitte 8 della L. 28/01/1977 n. 10.

VIII° Quanto disposto ne comma precedente non si apmdicaaso di richieste di
concessione edilizia per interventi di manutenziordinaria e straordinaria nonché
nell'ipotesi di interventi ai sensi delle let), d), e), f)del precedentArt. 5.

Interventi consentiti nelle zone e nelle \ee non comprese nel programma
pluriennale.

I° Nelle aree e nelle zone non comprese nel prograpimi@nnale di attuazione, nel
rispetto delle previsioni degli strumenti urbardsgenerali, possono essere rilasciate
concessioni edilizie per i seguenti interventi:

a) Manutenzione ordinaria;

b) Manutenzione straordinaria;

c) Demolizione;

d) Ricostruzione;

e) Restauro e risanamento conservativo;

f) Ristrutturazione edilizia;

g) Allacciamenti ai pubblici servizi per edifici esasiti;

h) Ampliamenti indispensabili per la funzionalita degipianti;

i)  Ampliamento non superiore al 20% del volume detlatwzione, di edifici
unifamiliari;

[) Adeguamento e completamento di edifici e di opergbpiche di competenza
comunale, provinciale, regionale e statale;

m) Realizzazione delle opere, comprese le residemzesiano necessarie per la
conduzione del fondo e per il soddisfacimento delésigenze
dell'imprenditore agricolo a titolo principale, aensi dell’Art. 2 della L.
09/05/1975 n.153;

n) Realizzazione delle opere in attuazione di prouwediti emanati a seguito di
pubbliche calamita;

[I° Possono essere, altresi rilasciate concessionivaatente alle varianti al Piano
Regolatore necessarie per:

a) La realizzazione di qualsiasi opera pubblica deriesse comune qualora nei
piani regolatori non vi siano previsioni specifichele stesse non risultino
sufficienti;
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b) Per la realizzazione di programmi di edilizia residiale in attuazione del
piano decennale per la casa di cui alla L. 05/08819 457,

c) Per le modifiche della normativa del Piano Regatatthe non incidano sul
dimensionamento e non modifichino le destinazioriaha o non riguardino
la normativa agricola;

Art. 10: Revisione del P.P.A.

I° 1l programma pluriennale di attuazione puo esseti®30sto a revisione in seguito
alla approvazione di una variante generale alllms#nto urbanistico generale oppure
per varianti al piano di zona per l'edilizia ecorome popolare, al piano per le
attivita estrattive.

CAPO lI°: Interventi urbanistici preventivi.

Sez. I Disposizioni Generali

Art. 11: Classificazione.

I° Sono ricompresi tra gli interventi preventivi dii @lla lett. b) del pregressrt. 2
I seguenti strumenti attuativi del Piano Regolateemerale:

a) | piani particolareggiati di iniziativa pubblica;

b) I piani per I'edilizia economica e popolare;

c) | piani delle aree destinate ad insediamenti ptodut
d) | piani particolareggiati di iniziativa privata;

e) | piani di recupero di iniziativa pubblica e prigat

Art. 12: Procedimento di approvazione degli strumeh urbanistici preventivi.

I° L'approvazione dei piani di cui al pregresdd. 11 delle presenti norme e l'atto
finale di un procedimento che consta nelle seguasiti

a) Esame dello schema di massima e della relazioneergien prima
delladozione del Consiglio Comunale, da parte idegkgani di
decentramento comunale il cui territorio sia inéseto dal piano.

L'invio ai suddetti organi e rimesso alla discrembta dell’ Amministrazione
comunale. Gli organi cui i documenti di cuilalcomma del presente articolo
siano inviati, hanno 30 giorni dal ricevimento @=mprimere il loro parere.
Prima del decorso del periodo di cui al comma chexqre, il Consiglio
comunale non puo adottare lo strumento urbanistico;

b) Adozione da parte del Consiglio comunale;

c) Deposito presso la segreteria del Comune per 3@digionsecutivi. Di detto
deposito deve essere data notizia al pubblico masliavvisi affissi all'albo
pretorio comunale, inserzioni della stampa locat®municazione sul Foglio
degli Annunzi Legali della Provincia. Chiunque poiisentare osservazioni
entro i 30 giorni successivi alla data del compidéposito. | proprietari di
immobili considerati dal piano possono presentapposizione entro il
termine perentorio di 30 giorni successivi allaadd&! compiuto deposito;
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Art. 13:

d) Parere della Commissione Edilizia;
e) Deliberazione del Consiglio comunale contenente dicisione sulle
osservazioni nonché I'approvazione del piano.

[I° La Deliberazione di cui al pregresso pus)aleve essere presa entro e non oltre
120 giorni dalla scadenza del termine per la ptezene delle osservazioni e delle
opposizioni.

llI° In detta Deliberazione, la quale diviene esecudnla in seguito ad un controllo
positivo da parte del Comitato regionale di comtrallevono essere indicati i termini
entro i quali devono essere iniziate e ultimatedpropriazioni nonché il termine per
I'attuazione del piano, termine che non puo esseperiore ai 10 anni.

IV La Deliberazione di approvazione deve, altresieresgpubblicata all’Albo

Pretorio del Comune entro 30 giorni dalla data dmanicazione al Comune,
dell'esito positivo del controllo esperito dal Caato regionale di controllo nonché
sul Bollettino ufficiale della Regione.

V° Nel termine di cui al comma che precede, la Dedibdeve essere notificata a
ciascuno dei proprietari degli immobili consideidai piano.

Sez. lI": Singoli strumenti urbanistici preventivi.

Piano particolareggiato di iniziativa pubblica.

I° L’adozione del piano particolareggiato di iniziaigubblica & obbligatoria:

a) Nelle zone A di cui agli Artt. 39 ss. delle presemdrme, sempre che non sia
previsto lintervento di attuazione con piani peedilizia economica e
popolare o con i piani di recupero di cui al susoasArt. 18, piani di
recupero richiesti da particolari caratteristichel @entro storico e da
specifiche esigenze di interventpurché nel rispetto delle categorie di
intervento di cui al P.R.G.

b) Nelle zone B di cui al n1 dell° comma dellArt. 43 delle presenti norme,
guando si tratti della trasformazione della degim@e d'uso o della
ristrutturazione di complessi insediativi, indivatu in sede di Piano
Regolatore Generale, di notevoli dimensioni rigpedt contesto in cui si
devono inserire, ovvero quando, comunque, Si tdatinterventi superiori a
30.000 mc nonché per le nuove costruzioni carattate da un indice di
utilizzazione fondiaria superiore ai 3 mc ogni nhg.detto ultimo caso, il
piano particolareggiato di iniziativa pubblica nenpiu obbligatorio se |l
piano regolatore generale prevede la possibilitintdirvenire con il piano
particolareggiato di iniziativa privata;

c) Nelle zone C e D di cui, rispettivamente, aiit. 48 e ss. nonchért. 52 e
ss.delle presenti norme, sempre che non sia paelsilizzazione dei piani
per I'edilizia economica e popolare o dei piani gieinsediamenti produttivi
o dei piani particolareggiati di iniziativa privata
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Art. 14:

lI° 1l piano particolareggiato di iniziativa pubblicaam & obbligatorio nelle zone
omogenee C, D, E di cui rispettivamente &gti. 48, 52, 61delle precedenti norme.

Attuazione dei piani particolaregaqiati di iniziativa pubblica.

[° 1l Consiglio comunale, nelle zone di cuilalcomma del pregresso articolo e nel
ricorso delle condizioni previste, puo autorizzarmvitare soggetti privati, singoli o
associati, a predisporre dei progetti, fissandteamine per la loro presentazione.

[I° In caso di presentazione, il Consiglio comunalénardi approvare il progetto,
stipulera con i proprietari o gli aventi titolo kularee interessate dal progetto, una
convenzione, nella quale dovranno essere previsti:

1) La cessione gratuita delle aree necessarie pepdeeodi urbanizzazione
nonché i termini entro i quali tale cessione dassere perfezionata,;

2) 1l corrispettivo delle opere di urbanizzazione @i e secondaria da
realizzarsi dal Comune ovvero, qualora le suddgiere vengano eseguite a
cura e a spesa del concessionario, la prestaziomgardnzie finanziarie
nonché l'indicazione degli elementi progettualildalpere da eseguire, delle
modalita di controllo sulla loro esecuzione, deitecir e dei modi per il
trasferimento delle proprieta delle stesse al Canun

3) Gli elementi progettuali di massima delle opereglickedifici da realizzare;

4) | termini di inizio e di ultimazione delle operedegli edifici nonché delle
opere di urbanizzazione;

5) Le sanzioni convenzionali a carico del concessionaelle ipotesi di
inosservanza degli obblighi nascenti dalla convamzj di inosservanza delle
destinazioni d’'uso fissate nel piano particolaragmio nel progetto di
intervento.

[ll° In caso di mancata presentazione del progettnh@he fissa un nuovo termine
per la presentazione, procedendo, di fronte aliimudecorso di quest'ultimo e
all'impossibilita di un accordo con i proprietagltk aree, all’esproprio.

IV° Le aree espropriate, conformemente ad una delioaezdel Consiglio
comunale, possono essere trasformate direttamah@odhune o da privati.

V° Detti privati devono essere individuati mediantgolari concorsi.

VI° Qualora questi siano inutilmente espletati, i fdriy@ssono essere invitati in
seguito a deliberazione del Consiglio comunale.

VII° Detta deliberazione puo gia essere contenuta tielliberativo con cui viene
bandito il concorso.

VIII° Sia nell'ipotesi dell'utile espletamento del corsmrsia nel caso di invito ai
sensi delVI° comma del presente articolo, I'assegnazione siepena con la
stipulazione di una convenzione la quale, oltreé elgimenti di cui all° comma del
presente articolo dovra contenere anche la detemiane dei prezzi di cessione o
dei canoni di locazione riguardanti gli edifici lieaati mediante tali piani.

IX° L’autorizzazione ai privati € subordinata al pagatoada parte dei medesimi di
un importo pari al costo delle relative opere dianizzazione se gia realizzate
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Art. 15:

Art. 16:

Piano per I'edilizia economica e popolare

I° Il piano per l'edilizia economica e popolare comrsal le zone edificate, ivi
compresi i centri storici, relativamente ad immbbi& parti di essi.

lI° Le varianti al piano per 'edilizia economica e ptgye sono ammissibili per
includere zone residenziali gia previste dal PidRegolatore Generale e per
modifiche di lieve entita giustificate da ragioni fanzionalita di attuazione e di
organizzazione urbanistica.

llI° Le varianti al piano in esame tendenti a ridurloaomodificare il Piano

Regolatore Generale devono essere preventivamanigrizaate dalla Giunta
Regionale, sentito I'Ufficio di Presidenza del Caemsorio, che deve esprimersi
entro 30 giorni dal ricevimento della richiesta.

IV° Decorso il termine di cui al comma che precedeGianta Regionale decide
sulla domanda di autorizzazione, anche se il patelfdJfficio di Presidenza non sia
stato trasmesso.

Ve Il piano per l'edilizia economica e popolare deventenere i criteri per
'assegnazione delle aree ai soggetti cui le stemssensi della normativa vigente,
devono essere assegnate.

VI° Per gli interventi di edilizia economica e popolamnducibili alle categorie di
cui allart. 36 L.R. 47/78, prima di procedere edlproprio, con deliberazione
consigliare i proprietari degli immobili o dei sibig alloggi, che risultino tali al
momento della notifica del vincolo di paino, possogssere invitati a realizzare
direttamente le opere previste nel piano.

VII° In tal caso, il rilascio della concessione & subatd alla stipulazione di una
convenzione ai sensi del novellato art. 10 L. 18/982 n. 167.

VIII° L'area interessata da detto intervento viene coatpudi fini del rispetto della
percentuale minima di zona residenziale da destialéiedilizia economica popolare.

Piani per gli insediamenti produttivi.

I° Il piano per gli insediamenti produttivi riguarda zone anche edificate aventi,
secondo il Piano Regolatore Generale, una destineziompatibile.

[I° Nel caso di zone edificate, il Comune puo procedemmndo quanto disposto dal
VI° eVII° comma del pregresgat. 15.

llI° La convenzione che deve stipularsi deve avere nteswito indicato dalll®
comma dellArt. 24 del regolamento edilizio.

IV° Per le aree assoggettate a piano per gli insediarpesduttivi da cedere in
proprieta il Comune puo convenzionare con i pragrid’'utilizzo delle aree.

V° In detta ipotesi, I'atto deve avere il contenutdigato dallll° comma dellArt.
24 del regolamento edilizio.
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Art. 17:

Art. 18:

Piani particolareqggiati di iniziativa priv ata.

I° | piani particolareggiati di iniziativa privata smrobbligatori: per le aree di
espansione residenziale o produttiva, per le qoah siano gia previsti piani
particolareggiati di iniziativa pubblica, piani pkedilizia economica e popolare e
per piani per gli inserimenti produttivi, per lereoresidenziali di tipo B quando
ricorrono le condizioni indicate alla lettelpd dell’Art. 13 delle presenti norme, per
ogni altra zona quando specificatamente dettale gatsenti N.T.A.

lI° In conformita alle previsioni del programma plurnefe di attuazione, il Comune,
con Deliberazione del Consiglio comunale, invitaworizza i proprietari di aree
comprese nei perimetri delle zone di cui & comma del presente articolo a
presentare, entro un dato termine, il progettopisio particolareggiato nonché uno
schema di convenzione contenente gli elementi diatul° comma dellArt. 14
delle presenti norme.

llI° Nell'ipotesi di inutile decorso del termine di cai comma che precede cosi
come di quello fissato dal Consiglio comunale igws® allo spirare del primo, il
Comune puo procedere con il piano particolareggiainiziativa pubblica.

IVe Il progetto di piano, prima della approvazione,néedepositato per 30 giorni
consecutivi presso la Segreteria comunale e viemdata agli organi di
decentramento, il cui territorio € interessatopiaho.

V° Detti organi devono esprimere il loro parere er@@ogiorni dal ricevimento del
piano.

VI° entro e non oltre 30 giorni dal compiuto depositqroprietari delle aree
interessate possono presentare opposizioni.

VII° entro e no oltre lo stesso periodo chiunque pusemtare osservazioni.

VIII° 1l piano viene approvato dal Consiglio comunalentis® la commissione
edilizia.

IX° Detta deliberazione che diviene esecutiva una \abi@asia stata positivamente
controllata dal Comitato regionale di controllo,vdecontenere anche la decisione
sulle osservazioni e sulle opposizioni.

Piani di recupero del patrimonio edilizio esistente.

I° | piani di recupero del patrimonio edilizio esigempossono essere di iniziativa
pubblica o privata.

[I° Detti piani sono approvati dal Consiglio comunab® celiberazione contenente
anche la decisione sulle opposizioni presentate.

[ll° L’attuazione dei piani in esame puo essere opera di

a) Proprietari singoli o riuniti in consorzio;
b) Comuni.
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Art. 19:

Art. 20:

Art. 21:

Art. 22:

IV° Per guanto non disposto dal presente capo, valgodisposizioni del titolo VI°
della L. 05/08/1978 n. 45purche nel rispetto delle categorie di interventoadii al
P.R.G.

CAPO llI°: Intervento edilizio diretto.

Definizione.
I° Intervento edilizio diretto & ogni attivita di eid#zione sui singoli lotti.

I° Detto intervento & subordinato al rilascio di casiene o di autorizzazione
edilizia, secondo quanto disposto dalle norme lagy® e regolamenti vigenti.

TITOLO lII°

INDICI URBANISTICI ED EDILIZI

Indici urbanistici ed edilizi: funzione.

I° Gli indici o parametri urbanistici ed edilizi fesso i limiti dimensionali entro i
guali deve svolgersi 'attivita di urbanizzaziondiesdificazione.

Superficie territoriale (St: ha)

I° Per superficie territoriale si intende la supegfidei comparti individuati dallo
strumento urbanistico generale.

lI° Detta superficie va misurata al netto della vigbiprincipale di piano e delle
zone di rispetto alle stesse nonché di eventuglerigi interne al comparto e
soggette a vincolo speciale.

[lI° Al parametro di cui al° comma del presente articolo vanno applicati glian
territoriali.

Indice di fabbricabilita territoriale (It: mc/ha).

I° Indice di fabbricabilita territoriale rappresenilavolume massimo (in mc)
costruibile per ogni ha di superficie territoriat@lcolata ai sensi del pregresd.
21.

lI° Detti indice si applica nel caso di piani partarelggiati di esecuzione e dei piani
di lottizzazione.
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Art. 23:

Art. 24:

Art. 25:

Art. 26:

Art. 27:

Art. 28:

Superficie destinata ad opere di urbanizzaione primaria (S1: maq).

I° La superficie destinata ad opere di urbanizzazipm®aria comprende tutte le
superfici riservate alle opere di urbanizzazionenpria elencate nell’Art. 19 del
regolamento edilizio.

Superfici destinate ad opere di urbanizzaine secondaria (S2: mq).

I° La superficie destinata ad opere di urbanizzazggwndaria comprende tutte le
superfici riservate alle opere di urbanizzazioneosdaria individuate dall’Art. 22
del Regolamento Edilizio.

Superficie fondiaria (Sf: mq).

I° In caso di intervento urbanistico preventivo, stipie fondiaria € quella parte di
superficie che risulta sottraendo dalla superfiergitoriale, di cui all’Art. 21 delle
presenti norme, le superfici destinate alle opereurbanizzazione primaria e
secondaria.

[I° Nell'ipotesi considerata nel comma che precedesuperficie fondiaria puo
essere suddivisa in lotti.

[lI° Detti lotti costituiscono la superficie minima ditervento, di cui al successivo
Art. 26.

IV® In caso di intervento edilizio diretto, la supedidondiaria di identifica con le
zone di completamento indicate nelle planimetridlodestrumento urbanistico
generale.

V° Ad essa vanno applicati gli indici fondiari.

Superficie minima di intervento (Sm: mq).

I° La superficie minima di intervento e quella la enéa ha le dimensioni minime
consentite per operare un intervento edilizio threid un intervento urbanistico
preventivo ovvero e la superficie indicata comeesfigie minima di intervento dallo
strumento urbanistico generale.

Indice di fabbricabilita fondiaria (If: mc /mq).

I° L’indice di fabbricabilita fondiaria e il volume assimo (in mc) costruibile per
ogni mq di superficie fondiaria, cosi come defirmtdl’Art. 25 delle norme presenti.

lI° L’indice in esame si applica per costruire siadne in cui e attuato un intervento
urbanistico preventivo sia in zone in cui € consetiintervento edilizio diretto.

Superficie utile (Su: mq).

I° Per superficie utile, ai soli fini urbanistici, sitende la somma delle superfici
lorde di tutti i piani fuori ed entro terra.
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Art. 29:

Art. 30:

Art. 31:

Art. 32:

[I° Ai fini della determinazione dell'indice edilizioi dui al I° comma del presente
articolo non si computano le superfici lorde daidib attrezzati per gioco bimbi, dei
balconi incassati, dei porticati e delle legnaie.

[lI° Nelle parti edificate di cui @ comma non sono inoltre compresi logge ad uso
pubblico e privato ed i collegamenti, siano essritieali, orizzontali o sub-
orizzontali, con I'esterno dei locali destinatiantina e ad autorimessa.

IV° La superficie lorda dei servizi tecnici locali dii@l 1I° comma, sempre che gli
stessi non abbiano altezza superiore a 2,5 mtyieoe computata nella misura di 20
mq ogni 100 mc di costruzione.

V¢ Sono altresi escluse dal computo le parti aggeéttgoali balconi e sporti di
gronda.

VI° Ai fini presenti, servizi tecnici sono: centralerneca, centrale elettrica e di

condizionamento, lavanderia, stenditoio, depositobidiclette e di ciclomotori,
deposito immondizie, cabina telefonica, montacariehcantina e le autorimesse.

Superficie coperta (Sc: mq).

I° Superficie coperta € quella individuata dalla exaine verticale di tutte le parti
edificate emergenti dal suolo e delimitate dallgpestici esterne delle murature
perimetrali e ricomprendibili nel calcolo della swficie utile di cui al pregresso

Art. 28 delle presenti N.T.A.

Rapporto massimo di copertura (Q: ma/mq).

I° 1l rapporto massimo di copertura € dato dal rajgpaspresso in percentuale, tra
'area della superficie coperta di cui &lit. 29 delle presenti norme e l'area della
superficie fondiaria di cui al precede{d. 25.

Indice di utilizzazione territoriale (Ut: mag/ha).

I° L'indice di utilizzazione territoriale € il rapptor tra I'area della superficie utile,
ricavata in base al precedemdg. 28, della costruzione o delle costruzioni e I'area
della superficie territoriale di cui al pregregsa. 21.

[I° Detto indice trova applicazione nel caso di piaantipolareggiati di esecuzione o
di piani di lottizzazioni.

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf: ma/maq).

I° L'indice di utilizzazione fondiaria rappresentaabporto tra I'area della superficie
utile, di cui allArt. 28 delle presenti norme, della costruzione o dellgroaioni e
I'area della superficie fondiaria, calcolata aiseatel precedentart. 25.
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Art. 33:

Art. 34:

lI° Il presente indice si applica all'edificazione ezione in cui sia gia stato attuato
un intervento urbanistico preventivo e in zone un sia consentito un intervento
edilizio diretto.

Volume (V: mc).

I° 1l volume e dato dalla somma dei prodotti dellardkella superficie utile, calcolata
ai sensi dellArt. 28 delle presenti norme, di ogni piano per le re@aaltezze lorde.

lI° Dette altezze lorde sono date dalla distanza tran@nto e soffitto di ogni piano.
Per i soffitti inclinati vale la media delle vamdtezze.

[lI° In tale ultima ipotesi, I'altezza lorda € pari allistanza tra il pavimento inferiore
ed il punto medio del piano di extradosso del satkicopertura.

Altezza di ciascun fronte di una costruzime (Hf: ml).

I° L’altezza del fronte verso la strada di accessguale alla differenza tra la quota
media della linea di intersezione tra il piano wale di facciata e I'extradosso del
solaio di copertura e la quota media del marciapstthdale.

[I° Per fronte verso la strada di accesso si intenétente prospiciente la viabilita
principale, pubblica o privata, dalla quale si a@isa l'accesso privato alla
costruzione.

[lI° Nellipotesi in cui la sommita del cornicione si@palta dell’extradosso del
solaio di copertura, I'altezza di cui Bl comma é data dalla differenza tra la quota
media del bordo superiore di gronda e quella detimpiede stradale.

IV° Nel caso che la costruzione sia dotata di una ta@epiana, I'altezza di cui al
I° comma del presente articolo € uguale alla diffemetra la quota della linea
superiore del parapetto e la quota media del maeda stradale.

V° Nel caso in cui tra la costruzione e la stradacdeaso vi sia una distanza pari o
superiore alla somma dell’'altezza dei paini fuaird della costruzione stessa,
ovvero, comunque una distanza superiore ai mtdlée4za del fronte verso la strada
d’ accesso si calcola facendo riferimento, a seaatel casi, alla quota media del
marciapiede di facciata o a quella del profilo noediel terreno sistemato.

VI° Laltezza degli altri fronti € uguale alla differzatra la quota media della linea
di intersezione tra il piano verticale di facciatdextradosso del solaio di copertura e
la quota media del profilo del terreno sistemato.

VII° Se il fronte € dotato di marciapiede I'altezzaasliesso € data dalla differenza
tra la quota media della linea di intersezioneudiat I° comma e la quota media del
marciapiede.

VIII° Nellipotesi in cui la sommita del cornicione siaiplta dell’extradosso del
solaio di copertura, I'altezza del fronte & dathaddifferenza tra la quota media del
bordo superiore di gronda e la quota media delilprdil terreno sistemato o del
marciapiede qualora il terreno non sia aderengecalstruzione.
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Art. 35:

Art. 36:

Art. 37:

IX° Se quest’ultima e dotata di una copertura piaaiéebza del fronte e uguale alla
differenza tra la quota della linea superiore dehpetto e la quota media del profilo
del terreno sistemato ovvero del marciapiede, gaalderreno non sia aderente alla
costruzione.

X° Se la costruzione € “a schiera” o “in linea”, té&dza di ciascun fronte puo essere
calcolata separatamente per i singoli corpi semgne questi ultimi siano
individuabili del punto di vista strutturale e aiteftonico.

XI° 1l profilo del terreno sistemato non deve, rispettl piano di campagna
preesistente, eccedere in shancamento i mt 3igaria i mt 2.

XlIl° Detti interventi sul terreno sono ammissibili sgleando siano giustificati dalla
configurazione fisica originaria dello stesso.

Altezza della costruzione (H: mt).

|° L'altezza della costruzione é data dalla mediaedaltezze dei fronti, calcolate
secondo i principi dal precederfe.34.

Indice di visuale libera (VI: ml/ml).

I° L'indice di visuale libera e il rapporto tra la tisza dei vari fronti della

costruzione dai confini di zona ovvero da quellpddprieta ovvero dai cigli stradali

ovvero dagli altri fronti dello stesso edificio’altezza dei fronti di cui al precedente
Art. 34.

Vincolo dell'area utilizzata per il calcolo della volumetria della costruzione.

I° L’area individuata nelle planimetrie di progettdfiai del calcolo della volumetria
della costruzione, non pu0o essere nuovamente @yasidper lo stesso calcolo
relativo ad altra costruzione.

[I° 1l vincolo di inutilizzabilita di cui al comma chgrecede deve essere certificato
da atto notarile unilaterale d’obbligo da erigeegé modi di legge.

[lI° Lintervento edilizio che determina lI'aumento dellolumetria di una
costruzione esistente impone l'istituzione del wiocdi cui all° e ll° comma del
presente articolo su un’area di dimensioni uguauella che sarebbe necessaria per
una nuova costruzione avente una volumetria ugaabpella della costruzione
ampliata, da considerarsi nel suo complesso.

IV°® Nel caso di modificazione dei confini di una prepa@ su cui insista una
costruzione, ai fini del calcolo della volumetridifecabile sull’area ricomprendente
la superficie distaccata di quest’'ultima puo esseifezzata solo la parte di area non
necessaria per la determinazione della volumetilka @ostruzione cui la superficie
medesima trasferita pertinente.
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Schemi interpretativi dell’art. 37 III' comma.

Sa |
I
|
I
Sa#0 | Sa=Sb+Sc
\ o / N N~
Sa Sb Sc
Proprieta preesistente: Stato di fatto risultante dalla
modificazione della proprietd A:
— Sa = area della proprietd — Sb,Sc = area delle due porzioni
esistente di proprietd derivate
— Sh = Va/If area vincolata — Ve = Volume ammissibile per
alla costruzione A la nuova costruzione

- Vc = I (Sa — Sa)

a) Se: Sa < Sb & disponobile una volumetria residua da Ve= If (Sa — Sa)
maggiore di zero, in questa ipotesi il vincolo di inedificabiltd va
esteso a Sa < Sb

Sb Sc
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b) Se: Sa = Sb non & disponibile una volumetria residua dota da

Ve = If (Sa — Sa) = If (Sa — Sb) = If . Sc maggiore di zero ed il vincolo
di inedificabilitd va esteso all'area Sa = Sb

Sa

\ AN —

Sb Sc

¢) Se: Sa > Sb con Sa < Sa & disponibile volumetria Ve = If (Sa — Sa)
maggiore di zero ed il vincolo di inedificabilitd va esteso al'area St > Sb

Sa

N AN

Sb Se

¢) Se: Sa = Sa non & disponibile alcuna volumetria residua e la costruzione
C non & ammissibile. Infatti Ve = If (Sa — Sa) = O.
Il vincolo di inedificabilitd & esteso a tutta I'area Sa.

Sa

N A

Sb Sc

Norme Tecniche di Attuazione 17 Comune di Vetto



TITOLO IV®°

ZONIZZAZIONE

CAPO I°: Disposizioni Generali.

Art. 38: Tipi di zone.

I° Lo strumento urbanistico generale (3) divide ititerio comunale nelle seguenti
zone territoriali omogenee:

A — Zone di carattere storico, artistico e ditjzolare pregio ambientale;
B,C — Zone residenziali;

D — Zone per insediamenti produlttivi;

E - Zone agricole;

F,G — Zone destinate ad attrezzature ed impiantieresse generale;

CAPO II°: Zone di carattere storico-artistico e d particolare
preqio ambientale o zone territoriali omogeee A di cui
allArt. 36 della L. R. 47/1978

Art. 39: Classificazione.

I° Le zone di cui al presente capo si dividono in:

Aa) — Zone di carattere storico artistico — Eneeun,;
Ab) — Zone di particolare pregio ambientale.

Art. 40: Zone di carattere storico-artistico. Emergenza Aa.

I° Le zone di carattere storico-artistico (emergerstago quelle che comprendono
ville, parchi e giardini che abbiano interessesticd o storico ovvero immobili che
abbiano interesse artistico o storico ovvero imriahie, a causa del loro riferimento
con la storia politica, militare, letteraria, atita e culturale in genere, siano state
riconosciute di interesse particolarmente impodaat sensi, rispettivamente, degli
Artt. 1, 1I° comma e 2, I° comma, della L 01/06/998. 1089.

lI° Le zone di carattere storico-artistico comprendanche gli immobili ritenuti di
interesse storico-artistico dallo strumento urbaogyenerale.

llI° In dette zone sono ammessi interventi urbanisticeventivi (piani
particolareggiati di iniziativa pubblica, ai sendell’Art. 20 L. R. 47/78; piani
particolareggiati di iniziativa privata, ai sensellArt. 25 L. R. 47/78; piani di
recupero di iniziativa pubblica o privata, ai sem&ll'Art. 27 L. n. 457 del
05/08/1978) nonchiaterventi edilizi diretti.
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Art. 41:

IV Questi ultimi, se tendenti al restauro scientifico, al restaairal risanamento
conservativo, alla ristrutturazione ediliziatervento escluso per gli edifici soggetti
alla citata legge 01/06/1939 n. 1088, cui all’Art. 36 della L. R. 47/78 e successive
modificazioni, ovvero alla manutenzione straordmali cui all’Art. 4 del R. E.si
realizzano secondo le unita minime di interventoa§icamente delimitate nelle
planimetrie dello strumento urbanistico generale.

Ve Ai fini dell'ottenimento della concessione edilizdeve essere elaborato un
progetto edilizio unitario preliminare, riguardariteita minima nel suo complesso,
da sottoporre all’esame della commissione edilizia.

VI° Successivamente all'ottenimento del parere favdeewitella commissione
edilizia per detto progetto unitario puo e deveeesnoltrata richiesta di concessione
edilizia anche per una porzione dell’'unita minimantervento.

VII° La concessione edilizia deve essere richiesta qdle di un progetto di
dettaglio strettamente informato al progetto urotgereliminare precedentemente
assentito.

VIII°  Sulle singole unita edilizie, in assenza del prmgatnitario preliminare

assentito, sono invece consentiti unicamente iateérdi manutenzione ordinaria.

Zone di particolare pregio ambientale: Ab.

I° Le zone di particolare pregio ambientale cono guetimprendenti immobili di
non antica costruzione e privi di rilevante val@echitettonico i quali, per le
caratteristiche, sono da ritenersi esempi dellaldgia edilizia sviluppatasi nel
territorio comunale ovvero in una parte di esso.

[I° In dette zone sono ammessi interventi urbanisticeventivi (piani
particolareggiati di iniziativa pubblica, ai sengell’Art. 20 L.R. 47/78; piani
particolareggiati di iniziativa privata, ai senselltArt. 25 L.R. 47/78; piani di
recupero di iniziativa pubblica o privata ai sem&ll'Art. 27 L. N. 457 del
05/08/1978) nonchiaterventi edilizi diretti.

[ll° Questi ultimi, se tendenti al restauro scientifico, al restaeroisanamento
conservativo, alla ristrutturazione edilizia, dii @ll'Art. 36 della L.R. 47/78 e
successive modificazioni, ovvero alla manutenzistnaordinaria di cui all’Art. 4 del
R.E., si realizzano secondo le unita minime di intervengoaficamente delimitate
nelle planimetrie dello strumento urbanistico gerate.

IV°  Preliminarmente alla richiesta della concessiondlized indispensabile
all'attuazione degli interventi ammissibili di cal comma precedente, deve essere
predisposto un progetto preliminare da sottopoldrgaere della commissione
edilizia.

Ve Qualora gli interventi diretti di cui dI° comma del presente articolo riguardino
la riorganizzazione interna di volumi preesistesggnza che i detti comportino

variazioni dei prospetti, sostituzioni di solai ldelinita minime, non e prescritto il

progetto preliminare.
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Art. 41 bis:

VI° Il progetto preliminare con le sue scelte ed ilgparsu cui esso espresso dalla
commissione edilizia, risulta in ogni caso vincaaper tutti i fabbricati ricompresi
nell’unita minima di intervento.

VII° Detto progetto preliminare attesta lo stato attu®unita minima, la ipotesi
progettuale nei suoi aspetti architettonici e crisen@sterni, nonché la natura ed |l
tipo dei materiali da usare.

VIII°  Nell'ipotesi che l'unita minima di intervento ricgrenda piu fabbricati
distinti, isolati o0 non isolati tra loro, e non gassibile interessare tutta la proprieta
nella predisposizione del progetto preliminare, sfuéimo puo riguardare anche
uno solo dei detti fabbricati.

IX° In ogni caso le scelte architettoniche, cromatield materiali d’'uso, assunte a
base del primo progetto preliminare, assentitoadetimmissione edilizia, risultino
vincolanti anche per i successivi progetti prelianinriguardanti restanti fabbricati
dell'unita minima in questione.

X° La concessione edilizia, al pari del progettoiprelare, riguarda tutti o parte dei
fabbricati ricompresi nell’unita minima di intervien ed € condizionata dalla
presentazione di un progetto edilizio di dettaglimforme alle norma di cui all’Art.

9 del R.E. comunale.

XI° Sulle singole unita edilizie, in assenza del ptimgpreliminare assentito, sono
invece consentiti unicamente interventi di manut@mez ordinaria e straordinaria.

XllI° Le unita minime di intervento, non soggette aawsi scientifico, possono
essere adottate di cordolo in c.a. per equilibeatut'appoggio del tettajonché gli
interventi di adeguamento antisismicd.a sua altezza sara adeguata agli sforzi
statici che dovra supportare e comungque non paisere superiore a cm 30.
L’introduzione di detto cordolo non costituisce ieairone dell’altezza dei prospetti e
non comporta la variazione del volume del fabbacat

XIlI°  Le unita minime di intervento possono essere alilottre che secondo le
destinazioni d’'uso future, indicate nelle tavolep@ino, anche con altre compatibili
con I'ambiente urbano circostante.

XIV® Soppresso.

Categorie di intervento.

I° Gli interventi su ogni unita edilizia, comprenderddifici ed aree scoperte di
pertinenza, si attuano secondo le seguenti categespressamente individuate negli
elaborati grafici della disciplina particolareggiatper le zone A:

Al) RESTAURO SCIENTIFICO:

Gli interventi di restauro scientifico riguardane unita edilizie che hanno assunto
rilevante importanza nel contesto urbano territdeigper specifici pregi a caratteri
architettonici ed artistici.

Gli interventi di restauro scientifico consistono uin insieme sistematico di opere
che, nel rispetto degli elementi tipologici, forina& strutturali dell’edificio, ne
consentono la conservazione valorizzandone i canate rendendone possibile un
uso adeguato alle intrinseche caratteristiche.
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Il tipo di intervento prevede:
a) Il restauro degli aspetti architettonici o il ripstino delle parti alterate, e
cioe:
- Il restauro o il ripristino di fronti esterni ed terni;
- La ricostruzione filologica, cioe sulla base di #sa e documentazioni
storiche, di parti dell'edificio eventualmente daik o demolite;
- La conservazione o il ripristino dell'impianto digtutivo ed organizzativo
originale;
- La conservazione o il ripristino degli spazi libeuali tra gli altri, le corti, i
laghi, i piazzali, gli orti, i giardini, i chiostri
b) Il consolidamento, con sostituzione delle parti noecuperabili senza
modificare la posizione o la quota dei seguentimaleti strutturali:
- Murature portanti sia interne ed esterne;
- Solai e volte;
- Scale;
- Tetto con ripristino del manto di copertura origlea
c) L’eliminazione delle superfetazioni come parti ingoue all'impianto
originario ed agli ampliamenti organici del medesim
d) L’inserimento degli impianti tecnologici ed igienisanitari essenziali nel
rispetto delle norme di cui ai punti precedenti.
Le pavimentazioni degli spazi comuni (cortili, aodr, ecc.) devono essere realizzate
utilizzando materiali tipici della tradizione loalcome ciottoli, mattoni, lastre in
pietrame, ecc.; e vietato l'uso dell'asfalto.
| progetti d’intervento devono contenere una dditdg definizione delle
pavimentazioni previste per gli spazi comuni sialiello di disegno delle
pavimentazioni che dei materiali da usarsi.

A2) RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO:

Gli interventi di restauro e di risanamento cons&ivo riguardano le unita edilizie
in buono e mediocre stato di conservazione, che,npan presentando particolari
pregi artistici ed architettonici, costituisconoagr parte integrante del patrimonio
edilizio dellinsediamento storico, sia in quantderaenti partecipanti alla
formazione dell’ambiente storico antico, sia perdignificativi dal punto di vista
tipologico per la distribuzione degli elementi dillegamento verticale o per le altre
caratteristiche morfologiche.

Gli interventi di restauro e di risanamento consdivo sono quelli rivolti a
conservare lI'organismo edilizio e ad assicurardudazionalita mediante un insieme
sistematico di opere che, nel rispetto degli elemigmologici formali e strutturali
dell’'organismo stesso, ne consentono destinaziosbdcon esso compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento, ipristino ed il rinnovo degli
elementi accessori e degli impianti richiesti dadisigenze dell’'uso, I'eliminazione
degli elementi estranei all’organismo edilizio.

| tipi di intervento della categoria A2 restaurorsanamento conservativo sono
specificati all'interno delle seguenti sotto-catego

A2.1 - Restauro e risanamento conservativo di tipd:

Gli interventi di restauro e di risanamento consaivi di tipo “A” riguardano le
unita edilizie il cui stato di conservazione cortgedi riconoscere la rilevanza
tipologica, strutturale e morfologica dell’edificiee permette il suo completo
recupero.
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Il tipo prevede:
a) La valorizzazione degli aspetti architettonici neede:

- Il Restauro ed il ripristino dei fronti interni edsterni: su questi ultimi
sono consentite parziali modifiche purché non vealggerata I'unitarieta
del prospetto e siano salvaguardati gli elementipditicolare valore
stilistico;

- Il restauro ed il ripristino degli ambienti intermel caso in cui vi siano
elementi di documentata importanza;

b) 1l consolidamento con sostituzione delle parti noFcuperabili senza
modificare la posizione dei seguenti elementi girati:

- Murature portanti sia interne che esterne;

- Solai e volte;

- Scale;

- Tetto, con ripristino del manto di copertura origie.

c) L’eliminazione delle superfetazioni come parti ingoue allimpianto
originario ed agli ampliamenti organici del medesim

d) L’inserimento degli impianti tecnologici ed igienisanitari essenziali nel
rispetto delle norme di cui ai punti precedenti.

A2.2 - Restauro e risanamento conservativo di tiB3:

Il tipo prevede:
a) La valorizzazione degli aspetti architettonici neede:

- 1l Restauro ed il ripristino dei fronti interni edsterni: su questi ultimi
sSono ammesse nuove aperture purché non venga talténaitarieta del
prospetto;

- 1l restauro degli ambienti interni; su questi ultinsono consentiti
adeguamenti all’altezza interna degli ambienti ceventuale aumento
della Su attraverso il recupero delle intere supedi calpestio esistenti;

b) Il consolidamento ed il nuovo intervento strutterasteso a larghe parti
dell’edificio;

c) L’inserimento degli impianti tecnologici ed igienisanitari nel rispetto
delle norme di cui ai punti precedenti;

d) L'utilizzazione a residenza delle soffitte e ddtatetti, anche in deroga alle
misure minime previste dal Regolamento Edilizicsexsi dell’Art. 43 della
L. 457/78 tali interventi non devono alterare lapeotura originale ad
eccezione di aperture e lucernari che non emerganon alterino i profili
altimetrici degli edifici;

e) L'utilizzazione degli scantinati anche in derogéeahisure minime di cui al
puntod) precedente.
Tale utilizzazione pud prevedere I'abbassamento gd@ho di calpestio
purche non comporti la manomissione e comunquéetatione di reperti
archeologici e delle strutture edilizie originarieye esistenti (volte a botte,
pilastri, ecc.).

Negli elementi di restauro e risanamento consewaith generale cono consentite le
modificazioni dell'impianto distributivo internorfalizzate ad ottenere unita edilizie
dotate di tutti i servizi necessari, nel rispettelld norme relative a ciascuna
sottocategoria, come indicato nei commi precedéimjuesto articolo.
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Nei casi in cui gli interventi di restauro e risamanto conservativo di tipo “B”
prevedono adeguamenti delle altezze interne dedifice in conformita alle
disposizioni del regolamento edilizio comunaleleadeguamenti comportino la non
completa utilizzazione delle finestre e delle pdirtestre a balcone €& consentito
ridefinire unitariamente i prospetti esterni edemi con traslazione delle aperture
esistenti ed inserimento di nuove aperture aventiimensioni delle originarie, in
analogia agli allineamenti verticali ed orizzontglieesistenti.

Gli interventi di restauro e risanamento conservafiin quanto incidono sui fronti
esterni e sulle finiture esterne ed interne degéz collettivi, devono eseguirsi con
materiali tipici della tradizione locale.

E’ vietato ogni contraffazione di materiali antichon surrogati derivanti da nuovi
materiali (come cemento trattato ad aspetto aremarmarmi, ecc..).

A2.3 - Ripristino tipologico:

Gli interventi di ripristino tipologico riguardanole unita edilizie fatiscenti o

parzialmente demolite che non rientrano nella categ“Al” e di cui & possibile

reperire adeguata documentazione della loro orgaszone tipologica originaria

individuale anche in altre unita edilizie dello s¢® periodo storico e dello stessa

area culturale. Il tipo di intervento prevede la leazzazione degli aspetti

architettonici mediante:

- |l ripristino dei collegamenti verticali ed orizztali collettivi quali androni,
blocchi scale, portici;

- Il ripristino ed il mantenimento della forma, dinsone e dei rapporti fra unita
preesistenti ed aree scoperte quali cortili, chipst

- Il ripristino di tutti gli elementi costitutivi defipo edilizio, quali partitura delle
finestre, ubicazione degli elementi principali etpzolari elementi di finitura.

A2.4 - Demolizione:

Gli interventi di demolizione senza ricostruzionguardano gli elementi incongrui
inseriti nelle unita edilizie, quali superfetaziamicorpi di fabbrica incompatibili con
la struttura dell’insediamento storico.

La loro demolizione concorre all’opera di risananberfunzionale e formale delle
aree destinate a verde privato o pubblico di cupi@no dei servizi previsto al punto
5) dell’Art. 13 della presente legge.

Il tipo di intervento prevede: la valorizzazionegieaspetti architettonici mediante
la demolizione dei corpi edili incongrui e I'esecuze di opere esterne.

A2.5 - Recupero e risanamento delle aree libere:

Gli interventi di recupero e risanamento delle atdeere riguardano le aree e gli
spazi liberi di pertinenza delle unita edilizie eto insieme ed esterne ad esse e di
rilevante importanza come documento dei trascdmsia dell'insediamento.
L'intervento concorre all’opera di risanamento fumzale e formale, delle aree
destinate a verde.

Il tipo di intervento prevede: la valorizzazione gtie aspetti urbanistici ed
architettonici mediante I'eliminazione di opere amgrue esistenti e I'esecuzione di
opere capaci di concorrere alla riorganizzazion@Zionale e formale delle aree e
degli spazi liberi.
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Art. 42:

A3 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA:

Gli interventi riguardano le unita edilizie che ngmesentano alcuna caratteristica
storico-ambientale ma sono tuttavia compatibili da@rganizzazione morfologica
del tessuto urbanistico.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono ellli volti a trasformare gli organismi

edilizi mediante un insieme sistematico di opere gwossono portare ad un
organismo edilizio in tutto o in parte diverso geiecedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o la sdszione di alcuni elementi

costitutivi dell’edificio, I'eliminazione, la modda e I'inserimento di nuovi elementi
e di impianti senza aumento del numero di piarstesti.

A3.1 - Ristrutturazione:

Gli interventi di ristrutturazione riguardano le ita edilizie con elementi o parti di
esse, esterne od interne, ancora conservate neb lassetto e nella loro
configurazione ordinaria.

Il tipo prevede:

a) La valorizzazione degli aspetti urbanistici ed atettonici mediante:

- Il restauro ed il ripristino dei fronti esterni edterni per le parti originarie
ancora conservate per gli elementi di particolaedore stilistico;

- Il restauro ed il ripristino degli ambienti internper le parti originarie
ancora consistenti e per gli elementi di partic@aralore stilistico, nonché di
risanamento igienico-sanitario di tutti gli ambiémompresi i sottotetti gia
abitati o comunque abitabili anche mediante la lsapraelevazione, interna
ed esterna, ma nel rispetto degli allineamenti zwigali prevalenti
nell'isolato, salvaguardando comunque [l'unitarietdei prospetti e la
configurazione dei corpi edilizia;

- |l ripristino e la sostituzione delle opere neceassaper il riordino dei
collegamenti verticali ed orizzontali collettivi nché dei servizi;

- L’inserimento di nuovi elementi, degli impianti metogici ed igienico-
sanitari e delle opere di isolamento termo-acustico

Per gli interventi della presente sotto-categoricagmessa la deroga alle misure
minime stabilite dal Regolamento Edilizio, ai seatedli’Art. 43 della L. 457/78.

In caso di sopraelevazione del sottotetto non gliegno le misure di distanza e
distacchi tra edifici.

CAPO llI°: Zone residenziali ovvero zone omogenee
Be Cdicui agli artt. 37 e 38 L.R. 47/78.

Destinazione e prescrizioni generali.

I° Le zone residenziali sono quelle destinate prexateente alla residenza. Sono
ammesse, inoltre, altre destinazioni d’'uso compatibn la residenza quali:

- Servizi annessi alla residenza;

- Servizi sociali;

- Commercio al dettaglio;

- Ristoranti, bar e locali di divertimento;
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Art. 43:

Art. 44:

- Artigianato di servizio;

- Teatri e cinematografi,

- Uffici pubblici o privati, studi professionali;

- Alberghi e pensioni con non piu di 80 posti letog..

lI° Nelle zone residenziali sono esclusi depositi o amami di merce all'ingrosso,
industrie, laboratori artigianali rumorosi ovvermogucenti odori fastidiosi, macelli
stalle, scuderie, porcilaie, pollai e ricoveri animnonché ogni altro insediamento
destinato ad attivita in contrasto con il carattesgdenziale.

[lI° In dette zone sono ammesse stazioni di servizigipatazione per autoveicoli.
IV° Dette stazioni devono avere una superficie di pagglo interno uguale almeno
dieci volte l'area utile dell’officina e devono ess strutturate in modo che la

rumorosita, nel caso di riparazioni determinangpdaduzione di rumori molesti, non
superiori ai 70 db.

Classificazione zone residenziali.

[° Le zone residenziali si dividono in:

1 — zone territoriali omogenee B di cui all’Art. BR. 47/1978;
2 — zone territoriali omogenee C di cui all’Art. BR. 47/1978;

lI° Le zone territoriali omogenee di cui al n. 1 dehyr comma si dividono in:
B1) zone residenziali esistenti ovvero totalmestiicate;

B2a) zone residenziali di completamento intenseiondiclei di residenza esistenti;
B2a) zone residenziali di completamento estenseradclei di residenza esistenti.

Sez. I: Zone residenziali esistenti
0 zone totalmente edificate: B1.

Definizione. Prescrizioni.

I° Le zone residenziali esistenti sono costituite tadi gli abitati compatti nel
territorio comunale.

lI° Nelle suddette zone sono possibili interventi uiktan preventivi ed edilizi
diretti.

[lI°  Detti interventi tendono al rstauro e risanamentnservativo e alla
ristrutturazione edilizia od urbanistica, ai sedgill’Art. 36 della L.R. 47/78 e
successive modificazioni nonché alla manutenzidgremlinaria ed ordinaria di cui
agli Art. 3 e 4 del R.E.

IV° Gli stessi interventi tendono, altresi, alla ricosione, allampliamento, alla
sopraelevazione, alla costruzione ex-novo dei fabbtr , nel rispetto delle
prescrizioni previste dall°. comma dellArt. 46 delle presenti norme.
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Sez. lI™: Zone residenziali di completamento
dei nuclei di residenze esistenti: B1.

Art. 45: Definizione. Classificazione.

I° Le zone residenziali di completamento dei nudleedidenze esistenti sono quelle
comprese tra zone del tipo di cui al precedémte44 ovvero quelle confinanti con
gueste ultime ed alle quali le previsioni delloustento urbanistico generale
attribuiscono una funzione di completamento delemcesidenziale esistente.

[I° Nellambito delle zone di cui al primo comma delepente articolo si
distinguono:

B2a — zone di completamento intensivo;
B2b — zone di completamento estensivo.

Art. 46: Zone residenziali di completamento intensio: B2a.

I° Le zone residenziali di completamento intensivespno essere oggetto solo di
intervento edilizio diretto.

lI° L'intervento di cui all° comma del presente articolo € ammesso esclusivamen
guanto interessi un’area di almeno mq 400 (Sm =40M@) salvo il caso di area di
minori dimensioni compresa, in base alle indicazidello strumento urbanistico
generale, tra le zone di cui al presente articolo.

[1I° In ogni ipotesi, devono essere rispettate le ségpescrizioni:

a) L'’indice di fabbricabilita fondiaria non deve essauperiore a 2 mc per mq.
(If =2 mc/mq)

b) L'altezza massima deve essere pari a 11 ml ovvahoo sallineamento
altimetrico con i fabbricati circostan{id = 11 ml),

c) L’indice di visuale libera non deve essere infegiar’2z (Vi = 0,5 ml/ml) la
distanza dal limite di zona non opera allorchérappeta interessata dalla
costruzione sia appartenente tutta al richiedeatedncessione edilizia,
anche se diversamente zonizzata sulla cartografipiasho, purche la
diversita di zonizzazione sia attinente e complatibi

d) Il rapporto massimo di copertura deve essere paBb% dell’area della
superficie fondiaria di cui alrt. 25 delle presenti normegQ = 0,35
mg/mq)

e) | parcheggi di pertinenza delle costruzioni, prewdsll’Art. 41 sexies della
L. 17/08/1942 n. 1150, norma aggiunta dall'Art. délla L. 06/08/1967 n.
765e modificata dall'Art. 2 della L. 24/03/89 n. 128gvono avere un’area
non inferiore @ mgper ognil0 mcdi costruzione;

f) La superficie destinata a verde privato o condoaendeve avere un’area
non inferiore &0 mgogni 100 mcdi costruzione
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Art. 47: Zone residenziali di completamento estengd: B2b.

I° Le zone residenziali di completamento estensives@oo essere oggetto solo di
intervento edilizio diretto.

[I° L’intervento di cui all° comma del presente articolo € ammesso esclusitamen
guanto interessi un’area di almeno mq 400 (Sm =40@) salvo il caso di area di
minori dimensioni compresa, in base alle indicazidello strumento urbanistico
generale, tra le zone di cui al presente articolo.

[1I° In ogni ipotesi, devono essere rispettate le ségpssscrizioni:

a) L'indice di fabbricabilita fondiaria non deve esseuperiore a 1,2 mc per
mgq. (If = 1,2 mc/mq)

b) L'altezza massima deve essere pari a 8 ml ovvehwo sallineamento
altimetrico con i fabbricati circostan{iH = 8 ml);

c) L’indice di visuale libera non deve essere infegiaryVi = 0,5 mi/ml)

d) Il rapporto massimo di copertura deve essere paB0% dell’area della
superficie fondiaria di cui alirt. 25 delle presenti normegQ = 0,30
mg/mq)

e) | parcheggi di pertinenza delle costruzioni, prewdsll’Art. 41 sexies della
L. 17/08/1942 n. 1150, norma aggiunta dall'Art. délla L. 06/08/1967 n.
765e modificata dall’Art. 2 della L. 24/03/89 n. 128egvono avere un’area
non inferiore @ mgper ognil0 mcdi costruzione;

f) La superficie destinata a verde privato o condoaendeve avere un’area
non inferiore &0 mgogni 100 mcdi costruzione.

Sez. llI™: Zone residenziali di espansione ovvero
zone territoriali omogenee C di cui all’Art.38L. R. 47/78.

Art. 48: Definizione. Classificazione.

I° Le zone residenziali di espansione sono quellgepti strutture urbane e destinate
dallo strumento urbanistico generale all’espansotgitaggregato urbano.

[I° Dette zone di dividono in:
C1- zone residenziali di espansione intensiva;

C2 — zone residenziali di espansione estensiva;
C3 — zone turistico residenziali.

Art. 49: Zone residenziali di espansione intensivaC1l.

I° Le zone residenziali di espansione intensiva smuetto di intervento urbanistico
preventivo.

[I° Questo deve riguardare la superficie di intervantbviduata, nei singoli casi,
dagli strumenti urbanistici generali.
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llI° L'intervento urbanistico preventivo di cui @l comma del presente articolo deve
rispettare le seguenti prescrizioni:

a) L’indice di fabbricabilita territoriale non devesese superiore a 10.000 mc
per ha
(It = 10.000 mc/ma)

b) Il rapporto massimo di copertura deve essere pa40% dell’area della
superficie fondiaria di cui alfrt. 25 delle presenti norméQ = 0,40
mg/mq)

c) L’altezza massima delle costruzioni deve esseregdfi ml o nel caso di
costruzione su pilotis, a 12 ifi =11 0 12 ml)

d) L’indice di visuale libera non deve essere infeziaryz (VI = 0,5 ml/ml)

e) | parcheggi di urbanizzazione primaria devono awerarea non inferiore a
3 mq per abitante insediabil&1 = 3 mqg/ab) (4)

f) Le superfici destinate a verde attrezzato di gestidevono avere un’area
non inferiore a 2 mq per abitante insedial(iB2 = 2 mqg/ab) (4)

g) Le superfici destinate alle opere di urbanizzaziseeondaria devono avere
un’area non inferiore a 8 mq per abitante insetBa{®2 =8 mqg/ab) (4)

h) | parcheggi di pertinenza delle costruzigmevisti dalla Legge 24/03/1989
n. 122 devono avere un’area non inferiore lamqg ogni 10 mc di
costruzione.

i) La superficie destinata a verde privato o condoaéndeve avere un’area
non inferiore &0 mgogni100 mcdi costruzione.

Art. 50: Zone residenziali di espansione estensiv&?2.

I° Le zone residenziali di espansione estensiva sggetto di intervento urbanistico
preventivo.

[I° Questo deve riguardare la superficie di intervantbviduata, nei singoli casi,
dagli strumenti urbanistici generali.

lll° Lintervento urbanistico preventivo di cui @l comma del presente articolo deve
rispettare le seguenti prescrizioni:

a) L'indice di fabbricabilita territoriale non deve ssse superiore a 7.500 mc
per ha
(It = 7.500 mc/ma)

b) Il rapporto massimo di copertura deve essere paB0% dell’area della
superficie fondiaria di cui aldrt. 25 delle presenti norméQ = 0,30
mg/mq)

c) L’altezza massima delle costruzioni deve essereg@ ml o nel caso di
costruzione su pilotis, a 10 i =9 0 10 ml)

d) L’indice di visuale libera non deve essere infeziaryz (VI = 0,5 ml/ml)

e) | parcheggi di urbanizzazione primaria devono averarea non inferiore a
3 mq per abitante insediabil&1 = 3 mqg/ab) (4)

f) Le superfici destinate a verde attrezzato di geretidevono avere un’area
non inferiore a 2 mq per abitante insediali&2 = 2 mqg/ab) (4)

g) Le superfici destinate alle opere di urbanizzaziseeondaria devono avere
un’area non inferiore a 8 mq per abitante insetha{$2 =8 mq/ab) (4)
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Art. 51:

Art. 52:

Art. 53:

h) | parcheggi di pertinenza delle costruzigmevisti dalla Legge 24/03/1989
n. 122, devono avere un’area non inferiore lamqg ogni 10 mc di
costruzione.

i) La superficie destinata a verde privato o condoaéndeve avere un’area
non inferiore &0 mgogni 100 mcdi costruzione.

Zone turistico-residenziali: C3 (Monte Faillo).

I° La zona turistico-residenziale di espansione sstandel “Monte Faillo” e
destinata alla realizzazione di edifici, impiansexvizi direttamente connessi con le
attivita turistiche.

[I° Essa e soggetta ad intervento urbanistico prevem@! rispetto delle seguenti
prescrizioni:

a) Superficie d’'intervento S = 29.000 mq;

b) Volumetria massima edificabile: V = 10.000 mq;

c) L’altezza massima delle costruzioni deve essereagami(H = 9 ml);

d) Le superficidi urbanizzazione primari@ secondariadevono avere un’area
non inferiore &,5 mgogni 2 posti lettdS1 = 2,5 mq/2 posti letto) (4);

e) | parcheggi di pertinenza delle costruzioni, prewdsll’Art. 41 sexies della
L. 17/08/1942 n. 76% modificata dall'Art. 2 della L. 24/03/89 n. 122,
devono avere un’area non inferior& anqgogni 10 mcdi costruzione.

f) L’indice di visuale libera non deve essere infereoa 1/2 (VI = 2 mi/ml);

g) Soppressa;

h) Soppressa.

CAPO IV°: Zone per insediamenti produttivi, ovvao zone

territoriali omogenee D di cui all’Art. 39 L.R. 47/1978.

Definizione.

I° Le zone per insediamenti produttivi sono quellestidate dallo strumento
urbanistico generale alle attivita artigianapiecolo industriali

[I° Soppresso.

Specificazione.

I° Le zone artigianali sono destinate a costruzichi agtrezzature per attivita
artigianali, piccolo industriali e commerciali dioglerata entita.

[I° In esse possono essere, inoltre, installati laboral ricerca, uffici e mostre
connesse all’attivita di produzione, magazzini, @, rimesse, impianti per la
lavorazione dei prodotti tipici locali, nonché aogioni destinate a residenza per i
titolari delle aziende e per il personale addeli@ manutenzione e alla sorveglianza
delle stesse. Tali costruzioni sono consentiteanelisura massima di 2 alloggi di
150 mq ciascuno di superficie utile per ogni lathficato o per ogni azienda.
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Art. 54:

Art. 55:

[lI° Nelle zone di cui al° comma del presente articolo sono vietati gli imse@nti
artigianali che, per ragioni di sicurezza, di ingulta pubblica o di igiene, devono
essere tenuti lontani dalle residenze e dagliiakediamenti artigianali.

Ve La sussistenza delle ragioni di sicurezza, di medla o di igiene di cui al

comma precedente devono essere dichiarate dalcsimtavio parere dellAUSL e
dove occorra, dell’'ufficio tecnico comunale.

Classificazione.

I° Le zone artigianali si distinguono in:
D/a— zone artigianali esistenti;

D/b — zone artigianali di completamento;
D/c — zone artigianali di espansione.

Zone artigianali esistenti: D/a.

I° Le zone artigianali esistenti sono quelle che ge@sg@ntano, in ragione delle loro
peculiarita strutturali e funzionali, i caratterefahiti dall’Art. 53 delle presenti
norme.

lI° In dette zone sono possibili interventi urbanispseventivi ed interventi edilizi
diretti.

[1I° Detti interventi devono tendere al restauro edsalnamento conservativo ed alla
ristrutturazione edilizia, ai sensi dell’Art. 36lidel.R. e successive modificazioni od
alla manutenzione straordinaria ed ordinaria diagli Artt. 3 e 4 del Regolamento
Edilizio.

IV® Gli stessi tendono, altresi, alla ricostruzione l'ampliamento, alla
sopraelevazione, alla costruzione ex-novo.

Ve Gli interventi edilizi diretti di cui al comma predente sono consentiti nel
rispetto delle prescrizioni di cui ai comim®, V° eVI° del successivart. 56.

VI° Per tali interventi, il rilascio della concessioeeilizia € subordinato alla

predisposizione, su ogni lotto edificatorio, di upaota minima di servizi aziendali

collettivi (quali mense, bagni, docce, spogliatcc..) pari al 5% della superficie
utile produttiva richiesta in ampliamento o ristanéita, se non e gia soddisfatta,
anteriormente all’intervento, la condizione compiea dei 6 mq: addetto. Qualora il
5% della superficie utile produttiva richiesta m@iamento o ristrutturata, sommato
alla superficie utile esistente, gia destinata evise superi lo standard dei 6

mg/addetto, € obbligatoria la realizzazione defil gjuota di servizi necessaria al
raggiungimento dello standard indicato

VII° La superficie utile dei servizi aziendali collettivon dovra essere comunque
computata nel calcolo della superficie coperta iai flella determinazione del
rapporto massimo di copertura.
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Art. 56:

Art. 57:

Zone artigianali di completamento dei nuceéi artigianali esistenti: D/b.

I° Le zone artigianali di completamento dei nucleigahali esistenti sono quelle
comprese tra zone del tipo di cui al preceddute55 ovvero quelle confinanti con
gueste ultime e alle quali le previsioni di comateento dei nuclei artigianali
esistenti.

lI° Dette zone possono essere oggetto esclusivamenterdiento edilizio diretto.

lll° Quest'ultimo deve riguardare una superficie avemiarea minima pari a 1.000
mc, o comunque individuata dallo strumento urb&usgenerale, lotto edificatorio
minimi, ovvero una superficie individuata dallowstrento urbanistico generale come
superficie destinata ad un unico intervento.

IV° Devono, in ogni caso, essere rispettate le segpeggcrizioni:

a) Il rapporto massimo di copertura deve essere pabb% dell’area della
superficie fondiaria di cui alfrt. 19 delle presenti norme;

b) L’indice di visuale libera non deve essere infeziad Y2 (VI = 0,5 mi/ml);

c) La superficie utile destinata a servizi aziendallettivi dovra essere pari a
6 mg/add. In mancanza di elementi sul numero detidda insediare &
richiesta una dotazione minima si servizi pari & 3lella suoprficie
fondiaria. La superficie utile dei servizi azieridadllettivi non dovra essere
comunque computata nel calcolo della superficieetap ai fini della
determinazione del rapporto massimo di copertura.

V° Nel caso di costruzioni destinate alla residenzaseasi delll° comma del
precedentéArt. 53, deve essere, vincolata a verde privata una soperfivente
un’area non inferiore a 10 mq per ogni 100 mc dirzione.

VI° Deve essere, altresi ,destinata a parcheggio tingeza delle costruzioni, ai
sensi delld.. 24/03/89 n. 122una superficie avente un’area non inferioferaqper
ogni 10 mcdi costruzione.

VII° La distanza minima del ciglio della strada dallalgsi distacca I'accesso alle
costruzioni non deve essere inferiore a 6 ml.

Zone artigianali di espansione: D/c.

I° Le zone artigianali di espansione sono quelle pdivetrutture e destinate dallo
strumento urbanistico generale alla espansion&adplirato artigianale.

[I° Dette zone possono essere oggetto esclusivamentetedvento urbanistico
preventivo.

[ll° Quest’ultimo deve riguardare una superficie aveintarea almeno pari a 10.000
mq o la superficie individuata, nei singoli casigt strumenti urbanistici generali.

IV® In ogni caso devono essere rispettate le seguestpzioni:

a) L’indice di utilizzazione territoriale non deve ess superiore a 5.500 mq
per ha.
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Art. 58:
Art. 59:

Art. 60:

Art. 61:

b) L’indice di visuale libera non deve essere infegiad ¥2(VI = 0,5 ml/ml);

c) La superficie utile destinata a parcheggio di urbeazione primaria, deve
avere un’area non inferiore al 5% dell'area delipesficie territoriale di cui
all’ Art. 21 delle presenti norme.

d) La superficie utile destinata a servizi aziendallettivi dovra essere pari a
6 mg/add. In mancanza di elementi sul numero diettidda insediare e
richiesta una dotazione minima di servizi pari &b 3lella superficie
fondiaria. La superficie utile dei servizi azieridadllettivi non dovra essere
comunque computata nel calcolo della superficiddoromplessiva ai fini
della determinazione dell’indice di utilizzazionel ¢gerritorio.

V° Nel caso di costruzioni destinate alla residenzaudalll° comma del precedente
Art. 53, deve essere vincolata a verde privato o condafeinina superficie avente
un’area non inferiore a 10 mq per ogni 100 mc dirzione.

VI° Deve essere, altresi ,destinata a parcheggio tingeza delle costruzioni, ai
sensi delld.. 24/03/89 n. 122una superficie avente un’area non inferioferaqper
ogni 10 mcdi costruzione.

VII° La distanza minima del ciglio della strada dallalgsi distacca I'accesso alle
costruzioni non deve essere inferiore a 6 ml.

Sez. II": Zone produttivo-turistiche: D2

Soppresso.
Soppresso.

Soppresso.

CAPOQO V°: Zone agricole o zone territoriali omogeee: E

Zone artigianali di espansione: D/c.

I° Le zone artigianali di espansione sono quelle pdivstrutture e destinate dallo
strumento urbanistico generale alla espansion&adplirato artigianale.

a) Zone agricole destinate ad usi agricoli o zonetterali omogenee E di cui
all’Art. 40 L. R. 47/78 e succ. modifiche;

b) Zone agricole a vincolo speciale zone di tutela ethcolo idrogeologico di
cui all’Art. 33 ed Art. 34 L.R. 47/78 e succ. madife o zone territoriali
omogenee H.
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Sez. I: Zone agricole deséte ad usi agricoli:
zone E1 di cui all’Art. 40 L.R. 47/78.

Art. 62: Definizione. Classificazione.

I° Le zone agricole destinate ad usi agricoli sondlguiservate all’esercizio delle

attivita dirette alla coltivazione, allo allevamentlel bestiame, alla silvicoltura,

nonché alle attivita connesse, cioe dirette alkslaézione o all’alienazione dei

prodotti agro-forestali e dell'allevamento del haste, sempre che queste non
abbiano carattere industriale o commerciale.

[I° Dette zone possono essere oggetto esclusivamentetedvento urbanistico
preventivo.

[ll° S’intendono al diretto servizio della produzioneiega e delle esigenze o del
coltivatore diretto proprietario o del coltivatordiretto affittuario che dedica
all'attivita agricola almeno un terzo del tempdaiiori complessivo e ricava da tale
attivita almeno il 30% del proprio reddito di lawoo dei soggetti aventi la qualifica
di imprenditore a titolo principale ai sensi del ddmma dell’Art. 7 della L.R.
05/05/77 n. 18.

Ve Tali ultimi soggetti sono:

1. Proprietari concedenti in quanto richiedenti la @essione in funzione delle
esigenze dell'azienda agricola, dei coltivatoriee @bnduttori interessati e dei
loro familiari;

2. Proprietari conduttori in economia e dei loro faanil

3. Affittuari e conduttori mezzadri in possesso ddbla di cui alla L.
11/02/1971 n. 11 e alla L. 15/09/1964 n. 756

4. Cooperative agricole di conduzione, bracciantiren®associate assimilabili.

Ve Il possesso, da parte del richiedente, di edifiliaicadenti in zone diverse da
guelle agricole non pu0 costituire impedimentoadaessionamento di un edificio di
per sé funzionale alla condizione dell’azienda.

VI° Le zone agricole destinate ad usi agricoli si civial in:

Ela — zone agricole esistenti e di completamenitawtdei agricoli esistenti —
Borghi Rurali - ;

Elb — zone agricole normali;

Elc — zone agricole ad elevata pendenza;

E1ld — zone agro-pastorali;

Ele — zone agricole speciali.

E1f — zone agricole di rispetto della viabilita;
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Art. 63:

Elg — zone agricole di rispetto dell’abitato;
E1lh — zone agricole di rispetto cimiteriale;
Eli — zone agricole a parco privato.

VII° In queste zone gli interventi si attuano attraverso

a) Piani particolareggiati di iniziativa pubblica o iyata previsti dai piani
quinquennali di sviluppo agricolo;

b) Piani per gli insediamenti produttivi;

c) Piani di sviluppo aziendali ed interaziendali diziativa privata proposti dai
soggetti di cui agli Artt. 6 e 7 della L. R. 05/@3/n. 18 che stabiliscono, in
funzione delle reali necessita produttive delleeade, la qualita e la quantita
degli interventi infrastrutturali ed edilizi necesisal loro sviluppo, il ricorso a
tali piani € ammesso quando di fatto risultino esiagli indici specifici di zona;

d) Concessione gratuita ex Art. 9 L. 28/01/77 n. 10;

e) Concessione onerosa.

Zone agricole esistenti e di completamentdei nuclei agricoli esistenti
Borghi Rurali: Ela.

I° Le zone agricole esistenti e di completamento delen agricoli esistenti — Borghi

Rurali — sono quelle costituenti insediamenti resiali per addetti alle attivita di

cui all° comma dell’articolo che precede nonché quelleinanti con queste ultime

alle quali le previsioni dello strumento urbanistigenerale attribuiscono una
funzione di completamento dei nuclei agricoli resiziali esistenti.

[1° In tali zone sono ammesse costruzioni destinageredlidenza.

[11° Sono altresi consentite costruzioni destinateaveim di animali con esclusione
degli allevamenti di tipo industriale.

IV° In queste zone sono ammessi interventi edilizitilire

V° Questi devono riguardare una superficie individwdgho strumento urbanistico
generale come superficie destinata ad unico intéove

VI° Gli interventi diretti tendono alla manutenzioneastdinaria ed ordinaria di cui
agli Artt. 3 e 4 del R.E., nonché agli interventiridostruzione di cui all’Art. 2 del
R.E., agli ampliamenti, alle sopraelevazioni e atistruzioni ex-novo.

VII° Soppresso.
VIII° Devono rispettare le seguenti prescrizioni:

a) L’indice di fabbricabilita fondiaria non deve essesuperiore a 2,0 mc per
mgq. (If = 2,0 mc/mq).

b) L’altezza massima deve essere deve essere pani D=9 ml).

c) L’indice di visuale libera non deve essere infeziar0,4 m(VI = 0,4 ml/ml).

d) Il rapporto massimo di copertura deve essere daB58&o dell’area della
superficie fondiaria di cui al pregresso Art.(@»= 0,35 mg/mq).
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Art. 64:

e) | parcheggi di pertinenza delle costruzioni deséna civile abitazione,
previsti dellaLegge 24/03/89 n. 122levono avere un’area non inferiord a
mq per ognil0 mcdi costruzione;

IX° Nelle zone di cui al presente articolo € consentita tantum un ampliamento
del volume delle costruzioni esistenti, che abbiasuperato lI'indice massimo di
edificabilita e non soggette alla disciplina patizeggiata di cui all’Art. 36 della
L.R. 47/78, nella misura massima del 20% della matria di queste ultime.

Zone agricole normali: E1Db.

I° Le zone agricole normali comprendono quelle padl territorio destinate
prevalentemente all’esercizio dell’agricoltura daeootecnia.

[1° In tali zone € consentita la realizzazione di amstni destinate a:

a) Residenze degli addetti all’agricoltura, alle atdvad essa connesse, nonché
degli addetti alle attivita estrattive e a queltcine consentite nelle zone di
cui all° comma del presente articolo.

b) Ricoveri per animali con esclusione degli allevatnenlustriali;

c) Fabbricati rustici, silos, serbatoi, ricoveri peaeunhine agricole, serre fisse
per la floricoltura e I'orticoltura intensiva;

d) Costruzioni per la trasformazione, la lavoraziondaeconservazione di
prodotti agricoli nonché I'uso, la manutenzioneaeclistodia delle macchine
agricole;

e) Soppressa,

f) Soppressa.

[lI° Dette zone possono essere oggetto sia di intervedil@io diretto sia di
intervento urbanistico preventivo.

IV° Quest'ultimo deve riguardare una superficie avemtéarea minima pari a
10.000 mg ovvero una superficie individuata daliwreento urbanistico generale
come superficie destinata ad un unico intervento.

V° In ogni caso:

A) Per le residenze per gli addetti all'agricoltura alé attivita connesse devono
essere osservate le seguenti prescrizioni:

a) Superficie massima pari a 150 mq, indipendentemeiata consistenza
dell'unita fondiaria, questa incrementabile nellsuna di 25 mq per ogni HA
di area della superficie territoriale dell’'unitanfbiaria(Su = 150 mq);

b) L’altezza massima deve essere deve essere p&a (H = 7,5 ml);

c) L’indice di visuale libera non deve essere infeziarl(VI = 1 ml/ml).

B) Per le residenze per gli addetti alle attivitaasire e alle attivita nocive devono
essere osservate le seguenti prescrizioni:

a) La superficie utile non deve essere superiordd@b tlell’'area della superficie
utile delle costruzioni dell'insediamento progettat
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b) L’altezza massima deve essere pari a 7,8Hs 7,5 ml);
¢) L’indice di visuale libera non deve essere infegiarl.(VI = 1 mi/ml)

VI° | parcheggi di pertinenza delle suddette costruzpmevisti dalla L.24/03/89
n. 122 devono avere un'area non inferioré enqper ognil0 mc

C) Per le costruzioni di cui alle lettely e c) del II° comma del presente articolo
devono essere osservate le seguenti prescriziompjolécarsi autonomamente da
guelle esposte alla leth) del presente articolo:

a) Superficie massima pari a 150 mq, indipendentemeiata consistenza
dell'unita fondiaria, questa incrementabile nellsumna di 50 mqg per ogni HA
di area della superficie territoriale dell’'unitanfbiaria(Su = 150 mq);

b) L’altezza massima deve essere fissata caso perinasgione della funzione
della costruzione;

c) L’indice di visuale libera non deve essere infegiarl(VI = 1 ml/ml).

VII° La superficie di cui alla lettera a) del presentemma non deve avere,
comunque, un’area superiore a 2.000 mq.

VIII° Ai sensi dell’Art. 3 del Decreto Ministeriale 01/0268, le costruzioni di cui
alle lettereb) e c),del 1I° comma del presente articolo devono distare 60 atié d
autostrade (5), 40 ml dai cigli delle strade stai@), 30 ml dai cigli delle strade
provinciali (7) e 20 ml dai cigli delle strade conali (8).

IX° | parcheggi di pertinenza delle suddette costruzpmevisti dalla L.24/03/89
n. 122 devono avere un’area non inferioré enqper ognil0 mc

X° Per le costruzioni di cui alla led) del VI° comma del presente articolo, devono
essere osservate le seguenti prescrizioni:

a) L'indice di utilizzazione fondiaria non deve esseauperiore a 0,05 mq per

mgq. (Uf = 0,05 mg/mq).

b) L’altezza deve essere fissata, caso per caso,gion@ della funzione della
costruzione.

c¢) L'indice di visuale libera non deve essere infegiar2.(VI =2 ml/ml).

d) La superficie destinata a parcheggi di urbanizzeziprimaria deve avere
un’area non inferiore al 15% dell’area della sujperffondiaria di cui allArt
25 delle presenti norme.

e) | parcheggi di pertinenza delle suddette costruzjmevisti dalla L.24/03/89
n. 122 devono avere un’area non inferioré emngper ognil0 mc

XI° Le costruzioni ed i ruderi esistenti alla data doaone delle presenti norme
nelle zone di cui al presente articolo, destinltatdvita agricola, insistenti su lotti
caratterizzati da un indice di fabbricabilita fomd® o di utilizzazione fondiaria
uguale o superiore a quello specifico di zona, hérguelli attualmente non destinati
all'attivita agricola, secondo il censimento di @alicomma 12 art. 40 della L.R. 44
del 07/12/1978 o comunque esistenti nelle zonecalgri possono essere oggetto di
interventi dio demolizione, risoctruzione, manuiene straordinaria ed ordinaria di
cui agli Artt. 2, 3 e a del R.E., al restauro eam@mento conservativo e
ristrutturazione edilizia a norma dell’Art. 36 delL.R. 47/78 nonché ogni altro
intervento diretto di cui all’Art. 1 del R.E..
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Art. 65:

Xll° Le costruzioni ed i ruderi di cui al comma precddenon soggette alla
disciplina particolareggiata ex art. 36 L.R. 47/@8ssono essere ampliate una tantum
nella misura del 20% della loro volumetria, conraimimo di 300 mc quando tale
ampliamento sia necessario ed indispensabile pdedluamento alle esigenze del
nucleo familiare.

XIlI° Ai sensi dell’Art. 3 del Decreto Ministeriale 01/88, le costruzioni di cui alle
lett. d) del 11° comma del presente articolo devaisiare 60 ml dalle autostrade (5),
40 ml dai cigli delle strade statali (6), 30 ml daili delle strade provinciali (7) e 20
ml dai cigli delle strade comunali (8).

XIV° Dette costruzioni devono altresi distare non mane0dml dalle residenze di
terzi.

XV° Qualora siano destinate ad attivita nocive la disdaminima dalle costruzioni
esistenti & di 200 ml.

XVI° Ai fini delle presenti norme per unita fondiariaigsiende la parte di territorio
pertinente ad un unico insediamento produttivomipoendente oltre alla proprieta, i
fondi in affitto ed in comodato, I'area di questa misurata escludendo le zone E2a,
nonché E2g ed EL1i.

Zone agricole ad elevata pendenza: Elc.

I° Le zone agricole ad elevata pendenza sono quetlaica pendenza superiore al
35%.

[I° In tali zone sono ammessi colture specializzataseqi.

lll° Dette zone possono essere oggetto esclusivameinteriento edilizio diretto.

IV Tale intervento puo essere preordinato solameni@ @tmolizione, alla
manutenzione straordinaria ed ordinaria di cui aAgli 2,3 e 4 del R.E., al restauro,
risanamento conservativo ovvero alla ristrutturagiedilizia di cui all’Art. 36 della
L.R. 47/78, nonché ad ogni altro intervento direlitaui all’Art. 1 del R.E..

V° Le costruzioni destinate alla residenza e non dtggalla disciplina
particolareggiata di cui all’Art. 36 della L.R. 4B possono sempre essere ampliate
una tantum nella misura massima del 20% della vetuendi queste ultime con un
minimo garantito di 300 mc.

VI° Nelle zone di cui al I° comma del presente articetmo, inoltre, ammessi
interventi diretti alla edificazione dei nuovi faitati, o allampliamento di quelli
esistenti oltre i limiti di cui al comma precedernselo nell'ipotesi di comprovato
impossibilita, per la sopravvivenza agricola, diifechre in altre zone compatibili.
Detti nuovi fabbricati si distinguono nelle categerdi seguito indicate:

a) Residenze degli addetti all'agricoltura, alle atéivad essa connesse;
b) Stalle, ricoveri per animali ad esclusione dedkwwmenti industriali, come
definiti dalla Legge;:
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c) Fabbricati rustici, silos, serbatoi, ricoveri peracuhine agricole d’aso
aziendale, serre fisse per la floricoltura e l&coltura intensiva;

d) Costruzioni per la trasformazione, la lavoraziondaeconservazione di
prodotti agricoli.

VII° In ogni caso devono essere rispettate le seguesstiizioni:
A) Per le costruzioni di cui alla lettelbd commaVI° del presente articolo:

a) Superficie utile massima pari a 150 mq, indipenel@einte dalla consistenza
dell'unita fondiaria, questa incrementabile nellsumna di 25 mq per ogni HA
di area della superficie territoriale dell’unitanfiaria(Su = 150 mq);
b) L’altezza massima deve essere deve essere p&na (H = 7,5 ml);
c) L’indice di visuale libera non deve essere infeziarl (VI = 1 mi/ml).
d) | parcheggi di pertinenza delle suddette costruzmevisti dalla L.24/03/89
n. 122devono avere un’area non inferioré engper ognil0 mc

B) Per le costruzioni di cui alle letteld e c) del VI° comma del presente articolo
devono essere osservate le seguenti prescrizioni:

a) Superficie massima pari a 250 mq, indipendentemeiata consistenza
dell'unita fondiaria, questa incrementabile nellsuna di 15 mqg per ogni HA
di area della superficie territoriale dell’'unitanfbiaria(Su = 150 mq);

b) L’altezza massima deve essere fissata caso perinasgione della funzione
della costruzione;

c) L’indice di visuale libera non deve essere infagiarl(Vl = 1 ml/ml)

d) La superficie di cui alla lettera a), non deve ayetomunque, un'area
superiore a 2.000 mq.

e) | parcheggi di pertinenza delle suddette costruzmevisti dalla L.24/03/89

n. 122devono avere un’area non inferioré engper ognil0 mc

VIII° Ai sensi dell’Art. 3 del Decreto Ministeriale 01/0268, le costruzioni di cui
alle lettereb) e c),del 1I° comma del presente articolo devono distare 60 atié d
autostrade (5), 40 ml dai cigli delle strade stai@), 30 ml dai cigli delle strade
provinciali (7) e 20 ml dai cigli delle strade conali (8).

IX° L'ammissibilitd degli interventi di cui aVI° comma del presente articolo,
ricorre quando sia verificata almeno una delleosoitlicate ipotesi:

1) Il richiedente non possegga un appezzamento dénefrdestinato a zona
agricola normale, facilmente accessibile dalla fiohhutilita;

2) 1l richiedente non possegga un appezzamento dernerrdestinato a zona
agricola normale, prossimo all’abitazione attualtearsufruita;

3) Il richiedente non possegga un appezzamento derierrdestinato a zona
agricola normale, geologicamente ed igienicameid@ao alla edificazione
dei fabbricati suddetti;

4) Il richiedente possegga sul fondo, per il qualdtiaaichiesta di concessione
ad edificare, altro fabbricato da adibire alla amridne dell’azienda agricola;

5) Il richiedente non possegga nessun altro fondajsale edificare i fabbricati
di cui alle letterea), b), c), delVI° comma del presente articolo.
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Art. 66:

X° In ogni caso dovra essere fatto ricorso all'adogidntipologie edilizie, all’'uso di
materiali ed elementi cromatici tali da ridurre mminimo I'impatto del fabbricato
sulllambiente.

Zone agricole agro-pastorali: E1d.

I° Le zone agricole agro-pastorali sono destinate gheetemente al pascolo e
all'allevamento del bestiame.

[I° In dette zone possono essere realizzate costruéstinate a ricoveri stagionali
degli armenti alla lavorazione del latte.

[11° Non sono, consentite le residenze che non siaaovate a coloro che esercitano
le attivita possibili nelle zone di cui al preseatécolo.

IV°® In queste zone sono ammessi solo interventi ediiieiti.

Ve Ciascuno di questi deve riguardare un’area miniarag 10.000 mq ovvero una
superficie individuata dallo strumento urbanistimnerale come superficie destinata
ad un unico intervento.

VI° In ogni caso:

A) Per le costruzioni destinate al ricovero degli alipalla lavorazione del latte e
alla residenza degli esercenti le atticdasentite nelle zone di cui al presente
articolo, devono essere rispettate le setjyprescrizioni:

a) L’indice di utilizzazione fondiaria non deve esssigperiore a 0,05 mq per
mgq. (Uf = 0,05 mg/mq).

b) L’area della superficie utile destinata alla resizie non puo essere superiore
al 30% dell'area della superficie dell’intero ins@dento;

c) L’indice di visualita libera non deve essere irdegia 2(VI = 2 mg/mq).

VII° Le nuove costruzioni devono essere progettate ttespo le tipologie
caratteristiche dell’ambiente.

VIII° esse devono, ai sensi dell’Art. 3 del D.M. 01/048.9distare almeno 60 ml
dalle autostrade (5), 40 ml dai cigli delle strataali (6), 30 ml dai cigli delle strade
provinciali (7) e 20 ml dai cigli delle strade conali (8).

IX° Le costruzioni esistenti possono essere oggettmtdivento di demolizione,
ricostruzione, manutenzione straordinaria ed ordindi cui agli Artt. 2, 3 e 4 del
R.E., di restauro, risanamento conservativo e utistrazione edilizia a norma
dell’Art. 36 della L.R. 47/78, nonché ad ogni alintervento diretto di cui all’Art. 1
del R.E..

X° Inoltre le costruzioni destinate alla residenza am soggette alla disciplina
particolareggiata di cui all’Art. 36, L.R. 47/78pgs0n0 sempre essere ampliate una
tantum nella misura massima del 20% della volumetli quest'ultime con un
minimo garantito di 300 mc.
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Art. 67:

Art. 67 bis:

Zone agricole speciali: Ele.

I° Le zone agricole speciali sono destinate all’insedinto di allevamenti di
bestiame di grandi dimensioni nonché all'insediatmerdi attivita per la

trasformazione, lavorazione e conservazione digitodgricoli, sempre che queste
ultime non assumano carattere industriale o comalerc

[I° In esse sono ammesse esclusivamente residenzé addejti alle attivita di cui
al I° comma del presente articolo.

[lI° Le zone di cui al presente articolo possono essggetto esclusivamente di
intervento urbanistico preventivo.

IV Questo deve riguardare una superficie almeno pafl.@00 mq o la superficie
individuata, nei singoli casi, dallo strumento uriséico generale.

V° In ogni caso devono essere rispettate le seguesstizioni:

a) L’indice di utilizzazione territoriale non deve ess superiore a 4.500 mq per
ogni HA. (Ut = 4.500 mqg/ha).

b) L’'area della superficie utile destinata alla reszBe non puo essere superiore
al 10% dell'area della superficie utile dell'intarsediamento;

c) L’indice di visualita libera non deve essere irdegia 2(VI = 2 mg/mq).

d) L’altezza massima delle costruzioni deve essereapab mi(H = 7,5 ml).

e) La superficie destinata a parcheggi di urbanizzeziprimaria deve avere
un’area non inferiore al 15% dell'area della sugesf territoriale di cui
all’Art. 21 delle presenti norme;

f) Soppresso.

VI° Nel caso di costruzioni destinate alla residenzze dessere vincolata a verde
privato una superficie avente un’area non inferiare0 mq per ogni100 mcdi
costruzione.

VII° Nellipotesi di cui al comma precedente deve essaiwesi, destinata a
parcheggio di pertinenza delle costruzioni, ai seledla L. 24/03/89 n. 122 una
superficie avente un’area non inferior& engogni10 mcdi costruzione.

VIII° L’'altezza massima di cui alla lettedadel V° comma del presente articolo puo
essere superata quando cio sia imposto dalle dioreérdegli impianti tecnologici
che si debbono installare.

IX° Le nuove costruzioni, ai sensi dell’Art. 3 del D.B/04/1968, devono distare

almeno 60 ml dalle autostrade (5), 40 ml dai aiglile strade statali (6), 30 ml dai
cigli delle strade provinciali (7) e 20 ml dai dgigelle strade comunali (8).

Zone agricole di rispetto della viabilita: E1f.

I° Le zone agricole di rispetto della viabilitd compd®no le parti del territorio
destinate alla protezione del nastro stradale futal perimetro dei centri abitati e
degli altri insediamenti previsti dallo strumentdoanistico generale;
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Art. 67 ter:

lI° In esse sono ammesse esclusivamente residenzk padeiti alle attivita di cui
al I° comma del presente articolo.

a) Almeno 60 ml se destinate al rispetto di una auholst cosi come definita
dall’Art. 3 lett. a) del D.M. 01/04/1968 (5);

b) Almeno 40 ml se destinate al rispetto delle strdidgrande comunicazione o
di traffico di cui alla lett. b) dell’Art. 3 del M. 01/04/1968 (6);

c) Almeno 30 ml se destinate al rispetto delle strdidmedia importanza di culi
alla lett. c) dell’Art. 3 del D.M. 01/04/1968 (7);

d) Almeno 20 ml dalle strade di interesse locale dialla lett. d) del D.M.
01/04/1968 (8);

[1I° In dette zone & ammessa solo la coltivazione deirtie

IV° Sono consentiti normalmente: la realizzazione diveustrade, ampliamenti di
carreggiata, corsie di servizio, parcheggi, percgorpedonali e ciclabili,
piantumazione e sistemazioni a verde. Sono in@trenesse le realizzazioni di
stazioni per la distribuzione di carburanti e I'aliggnento dei fabbricati preesistenti
nella misura massima di 300 mc, da realizzarsi anglarte non prospiciente |l
pontestrada.

V° Le costruzioni esistenti possono essere oggettantdrvento di demolizione,
manutenzione straordinaria ed ordinaria di cui aglit. 3 e 4 del R.E. di restauro,
risanamento conservativo, ristrutturazione edilidiacui all’Art. 36 della L.R. 47/78
ed ampliamento.

Zone agricole di rispetto dell’'abitato: E1g.

I° Le zone agricole di rispetto dell’abitato comprendole parti di territorio
prossime ai centri abitati.

[1° In tali zone é consentita solamente la coltivazidakterreno.

llI° Le costruzioni esistenti possono essere oggetiosegamente di interventi di
demolizione, manutenzione straordinaria ed ordiaat cui agli Artt. 3 e 4 del R.E.,
di restauro, risanamento conservativo e ristrutzicane edilizia di cui all’Art. 36
della L.R. 47/78.

IV° Le suddette costruzioni, purché non soggette aipfiisa particolareggiata e
sempre che siano destinate alla seridenza, posgssere ampliate nella misura
massima del 20% della loro volumetria residenzialen un incremento di essa
minimo ammissibile pari a 200 mc.

Art. 67 quater:Zone agricole di rispetto cimiteriale: E1h.

I° Le zone agricole di rispetto cimiteriale comprendgarti del territorio destinate
alla salvaguardia biologica delle zone agricole @wthane.

[1° In tali zone & consentita solamente la coltivazidageterreni.
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[1I° Nelle medesime sono ammesse solo piccole costrymiecarie destinate alla
vendita dei fiori o di oggetti per il culto e le @@anze funebri nonché gli interventi
necessari per I'accesso di persone e mezzi di tréspe la sosta di questi ultimi.

IVe Gli interventi sulle costruzioni esistenti sono getji alle disposizioni di cui al
comma terzo e quarto del pregregso. 67 ter.

Art. 67 quinquies:Zone agricole a parco privato: E1i.

Art. 68:

Art. 69:

I° Le zone agricole a parco privato sono quelle soggali'obbligo di rispettare e
mantenere il verde esistente sia per gli aspettifohagici del terreno sia per quanto
attiene le piante e le loro speci.

[I° Le costruzioni esistenti sono soggette alle pregmmi di cui al commall® elV®
dell’Art. 67 terdelle presenti norme.

Sez. II: Zone aqgricole a vincolo speade — zone di tutela -

ovvero zone E2 di cui agli Art. 3384 della L.R. 47/78.

Definizione. Classificazione.

I° Le zone agricole a vincolo speciale — zone di &utelsono quelle soggette a
destinazioni particolari dallo strumento urbanistienerale.

[I° Soppresso.

llI° Le zone agricole a vincolo speciale si dividono in:

E2a — zone agricole a prevalente affioramentodépi

E2b — zone agricole franose;

E2c —zone agricole di interesse paesaggistico ed ambient

E2d1 — zone agricole di tutela dei caratteri amtaiedi laghi, bacini e corsi d’acqua,;
E2d2 — zone agricole di tutela di invasi ed alvdadhi, bacini e corsi d’acqua;

E2e —soppressa

E2f —soppressa

E2g — zone agricole boschive esistenti o da sottepad interventi di bonifica
idraulica e forestale.

Zone agricole a prevalente affioramento loide: E2a.

I° Le zone agricole a prevalente affioramento litosieno costituite dai calanchi e
dalle parti di territorio ad essi circostanti indivate dallo strumento urbanistico
generale per fini di salvaguardia idrogeologica.

[I° In dette zone € escluso qualsiasi tipo di nuové&ansni.

llI° Soppresso.
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Art. 70:

Art. 71:

IV° Le costruzioni esistenti possono essere soggeattesesamente ad interventi di
manutenzione straordinaria ed ordinaria, di cui Agl. 3 e 4 del R.E., nonché di
restauro e risanamento conservativo e ristruttarezedilizia di cui all’Art. 36 della
L.R. 47/78.

V° Le costruzioni preesistenti possono essere ampiala misura massima del 30%
della loro volumetria con un minimo garantito d03c.

Zone agricole franose: E2b.

I° Le zone agricole in dissesto idrogeologico, franasmo le parti di territorio
soggette a frane in atto, a movimenti gravitatishché quelle ad esse circostanti
individuate dallo strumento urbanistico generaler deni di salvaguardia
idrogeologica.

lI° In dette zone e escluso qualsiasi tipo di nuovéranieni, ed € ammessa solo la
coltivazione del terreno ai fini agricoli.

[ll° Le costruzioni esistenti possono essere soggeattesesamente ad interventi di
demolizione- senza ricostruzione , manutenzione straordinaria ed ordinaria di cui
agli Art. 3 e 4 del R.E., nonché di restauro e n@saento conservativo e
ristrutturazione edilizia di cui all’Art. 36 dellaR. 47/78.

Zone agricole di interesse paesagqistico ed amlakntE2c.

I° Nelle zone agricole di interesse paesaggistico antbie, di cui al presente
articolo, solamente a strumenti di pianificazion® g@rogrammazione reginali o
provinciali compete, alle condizioni e nei limiterdvanti dal rispetto delle altre
disposizioni del presente Piano, I'eventuale prievie di:

a)  Attrezzature culturali, ricreative e di servizidehttivita del tempo libero;
b) Rifugi e posti di ristoro;
c) Campeggi, nel rispetto delle norme regionali in enet.

lI° Gli edifici esistenti nelle zone considerate clo@ siano sufficienti o idonei per
le esigenze di cui alle lettere a) e b) del primomma possono in sede di
pianificazione e/o programmazione regionali o prmvali essere integrati con la
edificazione di nuovi manufatti, con un indice dblfricabilita territoriale non
superiore a 10 mc/ha compresi i volumi esistenti @oaloga destinazione.

llI° La pianificazione specifica comunale ed intercomensempre alle condizioni e
nei limiti derivanti dal rispetto delle altre dispzioni del presente Piano, puo
definire nelle zone di cui al presente articolceirMenti volti a consentire la pubblica
fruizione dei valori tutelati attraverso la realazione di:

a) Parchi le cui attrezzature, ove non preesistening mobili o amovibili e
precarie;

b) Percorsi e spazi di sosta pedonali e per mezziegpbrto non motorizzati;

c) Zone alberate di nuovo impianto ed attrezzature iinab amovibili e
precarie in radure esistenti, funzionali ad attéavii tempo libero.
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Art. 72:

Art. 73:

IV° Le costruzioni esistenti, e non riconducibili afipologie funzionali di cui al®
comma del presente articolo, possono essere oggstiasivamente di interventi di
demolizione, ricostruzione, manutenzione straondanad ordinaria di cui agli Artt.
2, 3 e 4 del R.E., al restauro, risanamento core@re e ristrutturazione edilizia di
cui allArt. 36 della L.R. 47/78 ed ampliamento,autantum, pari al 30% della
volumetria preesistente.

V° In tali zone sono consentiti, inoltre, intervergintdenti alla manutenzione del

verde e delle alberature esistenti, nonché al e#ssidrogeologico del terreno,
nonché la coltivazione del terreno.

Zone agricole di tutela fluviale e lacuste: E2d: definizione e classificazione

I° Le zone agricole di tutela fluviale e lacustre sofetdti dei corsi d’acqua e i bacini
lacustri, le parti di territorio ad essi circosiambnché le superfici individuate dallo
strumento urbanistico generale per fini di salvadiaaidrologica.

lI° Dette zone si distinguono in:
a) Zone di tutela dei caratteri ambientali di laghi,agini e corsi d’acqua (ex
art. 19 della N.T.A. del P.T.P.R.): Zone E2d1,

b) Zone di tutela di invasi ed alvei di laghi, baciei corsi d’'acqua (ex art. 20
delle N.T.A. del P.T.P.R.). Zone E2d2.

lll° Soppresso
IVe In tali zone € ammessa la coltivazione del terremme ogni altra attivita. E’

comunque ammessa solo all’esterno dei letti deista’acqua.

Zone agricole di tutela dei caratteri ambientali dlghi, bacini e corsi d’acqua:
E2d1.

I° Le zone di cui al presente articolo possono essatieressate dalle seguenti
infrastrutture ed attrezzature, solamente in comogega della loro eventuale
previsione mediante strumenti di pianificazione ioptbgrammazione, nazionali,
regionali o provinciali, alle condizioni e nei lithiderivanti dal rispetto delle altre
prescrizioni del presente Piano e fermo restand® élla definizione dei progetti di
realizzazione, di ampliamento e di rifacimento elahfrastrutture lineari e degli
impianti a rete, eccettuate quelle completamenteriiate, si deve evitare che ese
corrano parallelamente ai corsi d’acqua, salvo uwerifica di fattibilita tecnica,
economica ed ambientale:

a) Linee di comunicazione viaria, ferroviaria ancheddipo metropolitano ed
idroviario;

b) Impianti atti alla trasmissione di segnali radiodsisivi e di collegamento
nonché impianti a rete e puntuali per le telecoramioni;

c) Invasi ad usi plurimi;

d) Impianti a rete e puntuali per I'approvvigionameritlrico nonché quelli a
rete per lo smaltimento dei reflui e opere di caae e distribuzione delle
acque ad usi irrigui;

Norme Tecniche di Attuazione 44 Comune di Vetto



e) Sistemi tecnologici per il trasporto dell’energiadelle materie prime e/o dei
semilavorati;

f) Approdi di tipo diportistico;

g) Aree attrezzabili per la balneazione.

[I° La prescrizione di cui d° comma non si applica alle strade, agli impiantiede

e puntuali per 'approvvigionamento idrico e perttdecomunicazioni, agli impianti
a rete per lo smaltimento dei reflui, ai sistemicrtelogici per il trasporto
dell’'energia, che abbiano rilevanza meramente lecah quanto al servizio della
popolazione di due comuni confinanti; nella defiz dei progetti di realizzazione,
di ampliamento e di rifacimento delle infrastruguiineari e degli impianti a rete di
cui al presente comma si deve comunque evitaressiecorrano parallelamente ai
corsi d’'acqua.

lll° La pianificazione comunale o intercomunale, sengties condizioni e nei limiti
derivanti dal rispetto delle altre disposizioni geksente piano, puo localizzare nelle
zone di cui al presente articolo:

a) Parchi le cui attrezzature siano amovibili e/o page, con I'esclusione di
ogni opera comportante impermeabilizzazione diisuol

b) Percorsi e spazi di sosta pedonali e per mezziegpbrto non motorizzati;

c) Zone alberate e radure destinabili ad attivita elirtpo libero;

d) Chioschi e costruzioni amovibili e/o precarie per lbalneazione nonché
depositi di materiali e di attrezzi necessari per mhanutenzione di tali
attrezzature, esclusivamente nelle aree di cui lelieerag) dell° comma del
presente articolo.

IV° Per una fascia di 10 ml del limite degli invasi aldei di piena ordinaria e

vietata la nuova edificazione dei manufatti edifimntuali, nonché, al fine di favorire
il riformarsi della vegetazione spontanea e la @tagtone di corridoi ecologici,

I'utilizzazione agricola del suolo, i rimboschimeatscopo produttivo e gli impianti
per I'arboricoltura da legno.

V° Le costruzioni esistenti, nelle presenti zone, @ogs essere oggetto
esclusivamente di interventi di demolizione, mamitee straordinaria ed ordinaria
di cui agli Artt. 2, 3 e 4 del R.E., restauro, nmsanento conservativo e
ristrutturazione edilizia di cui all'Art. 36 dell&.R. 47/78.

VI° Per le aree principali dei corsi d’acqua lungo iausono perimetrate le zone di
tutela di laghi, bacini e corsi d’acqua, le dispzisini di cui ai precedenti commi
vigono altresi, per una larghezza di 150 ml daiitirdegli invasi ed alvei di piena
ordinaria. Qualora le suddette fasce laterali agivasi ed alvei di piena ordinaria
interessino altre zone individuate, delimitate escglinate dal presente Piano,
valgono comunque le prescrizioni maggiormente #tie delle trasformazioni e
delle utilizzazioni.

VII° Questo disposto daVlI° comma vale fino alla data di approvazione di uno
strumento di pianificazione subregionale di cui/it. 12 della L.R. 5 settembre

1988 n. 36, che ridefinisca le fasce di tutela di al medesimo comma, fermo
restando, che qualora le relative perimetrazionngano ad interessare altre zone
individuate, delimitate e disciplinate dal presem&no, valgono comunque le

prescrizioni maggiormente limitative delle trasf@zioni e delle utilizzazioni.
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Art. 74:

Art. 75:
Art. 76:

Art. 77:

Art. 78:

Zone agricole di tutela di invasi ed alvei di laghbacini e corsi d’acqua: Zone
E2d2.

I° Negli invasi ed alvei di laghi, bacini e corsi dfa sono ammesse
esclusivamente, nel rispetto di ogni altra dispiosie di legge o regolamentare in
materia, € comunque previo parere favorevole det#eo ufficio preposto alla tutela
idraulica:

a) La realizzazione delle opere connesse alle infrdBire ed attrezzature di
cui ai commil®, II° e llI° dellArt. 73, fermo restando che per le
infrastrutture lineari e gli impianti a rete, norompletamente interrati, puo
prevedersi esclusivamente 'attraversamento invieasale;

b) Il mantenimento e la ristrutturazione di capanni &tre attrezzature per la
pesca ovvero per il ricovero delle piccole imbaioaz, purche amovibili e
realizzate con materiali tradizionali, solamente atpra localizzate da
strumenti di pianificazione provinciali 0 comunalintercomunali, relativi in
ogni caso all'intera asta fluviale interessata @albro presenza, in maniera
da evitare ogni alterazione o compromissione deis@oordinario delle
acque, ogni interruzione della normale risalita sermonte del novellame,
ogni intralcio al transito dei natanti ed ogni litazione al libero passaggio
di persone e mezzi di trasporto sui coronamentileshanchine e sulle
sponde;

c) L’effettuazione di opere idrauliche, sulla base mhogrammi e progetti
disposti dalle autorita preposte.

[I° Sono vietate le escavazioni di materiali litoidigheinvasi ed alvei di laghi,
bacini e corsi d’acqua. L’autorita preposta puo misre che inerti eventualmente
rimossi, unicamente in attuazione di programmi eogetti finalizzati al
mantenimento delle condizioni di sicurezza idrayliattraverso la regolarizzazione
plano altimetrica degli alvei, I'esecuzione di isvagalenali, la rimozione di
accumuli di inerti in zone sovralluvionate, ove mansia previsto I'utilizzo per opere
idrauliche e sia esclusa ogni utilita di movimemtaz in alveo lungo l'intera asta
fluviale, vengono resi disponibili per i diversiiyzroduttivi. Per i corpi idrici di
competenza regionale trovano applicazione i critéiricui alla deliberazione del
Consiglio della Regione Emilia Romagna del 24 gu@882 n. 1300/2751.

Soppresso.
Soppresso.

Soppresso.

Zone agricole boschive esistenti o da sofborre a interventi di bonifica idraulica
e forestale: E2g.

I° Le zone di cui al presente articolo sono quelldidate alla silvicoltura ovvero al
consolidamento di terreni geologicamente instabili.

[I° In dette zone sono ammesse solamente costruzistinde al ricovero di tipo
precario— degli attrezzi strettamente indispensabili attesita di piantagione, taglio
del legname nel rispetto degli indici sotto elenat.r. tavola sinottica).
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Art. 79:

[lI° Per i fabbricati esistenti nelle zone di cui algamate articolo valgono le norme di
cui allll° elv® commaArt. 67 ter delle presenti N.A.

Soppresso.

CAPO V°: Zone destinate ad attrezzature ed impiati di

Interesse generale o zone territoriali omogeneed=-G di cui

Art. 80:

Art. 81:

all’Art. 41 L.R. 478.

Classificazione.

I° Le zone destinate ad attrezzature ed impianti térésse generale si distinguono
in:

F - Zone destinate alla viabilitarderesse sovracomunale;
G1 - Zone destinate alla viabilitdrderesse locale;

G2,G3 - Zone destinate all'istruzione;

G4 - Zone destinate al culto;

G5 - Zone per attrezzature di intezegsmune;

G6,G7,G8 - Zone destinate a verde;

G9 - Zone destinate a spazi di sostigparcheggio;

lI° In queste zone e vietata qualsiasi edificazione ratre sia compatibile con la
destinazione delle zone stesse e che non sia eschente finalizzata a consentire
I'uso funzionale attribuito dallo strumento urbdius generale alla zona medesima.

llI° L'uso speciale o eccezionale del suolo, quando ilpitess deve essere
disciplinato mediante convenzione tra Comune eqdtete

Sez. I": Zone destinate alla viabilitaovvero zone F e G1.

Definizione. Classificazione.

I° Le zone destinate alla viabilitd comprendono Ididirterritorio destinate alla
viabilita esistente ed alla viabilita prevista dadtrumento urbanistico generale.

lI° Dette zone sono soggette al vincolo di inedifiagebassoluta.

llI° Nelle zone di cui all’articolo presente, in confdétdnalle destinazioni dello
strumento urbanistico generale, sono ammessi esgigipi di strade:

a) Autostrade cosi come definite alla ledd). del 1I° comma dellArt. 67 bis
delle presenti norme;

b) Strade di grande comunicazione o di traffico elewttcui alla lettb) delll®
comma del pregresdut. 67 bis;
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Art. 82:

Art. 83:

Art. 84:

Art. 85:

c) Strade di media importanza di cui alla leftdel II° comma dellArt. 67 bis
delle seguenti norme;

d) Strade di interesse locale di cui alla |ekx.del 1I° comma dellArt. 67 bis
delle seguenti norme;

IV® Gli accessi alle strade di cui alla lettera c)l8e€lomma dell’articolo che precede

non previsti dallo strumento urbanistico generdéx,ono distare non meno di 300 mi
da quelli esistenti ovvero da quelli indicati ngllanimetrie del piano medesimo.

Strade di interesse sovracomunale: F.

I° Si definiscono strade di interesse sovracomunaddiegdestinate al collegamento
di ambiti territoriali, nazionali, regionale e corepsoriali. Esse risultano definite
alle lett.a), b), c) del pregresséurt. 81.

Autostrade.

I° Le autostrade di cui alla leth) del pregressd@rt. 81, non possono avere una

larghezza inferiore a 25 ml e devono avere unaadisnarcia di almeno 3,75 ml.

Strade di grande comunicazione o di traffco elevato.

I° Le strade di grande comunicazione o di trafficova&ie di cui alla lettb) del llI°
comma del pregresdrt. 81 devono avere una larghezza minima di 7,50 ml.

[I° Ogni corsia deve essere larga non meno di 3,75 ml.

lll° Per dette strade all'interno dei centri abitati @ey essere previsti marciapiedi
per entrambi i lati di larghezza non inferiore a .

IV® Gli accessi hon previsti dallo strumento urbangstienerale devono distare non

meno di 500 ml da quelli esistenti ovvero da quigltlicati nelle planimetrie del
suddetto strumento urbanistico generale.

Strade di media importanza.

I° Le strade di media importanza di cui alla lejtdel11I° comma del pregresso
Art. 81 delle presenti norme, devono avere una larghezziana di 7,5 ml.

[I° Ogni corsia deve essere larga non meno di 3,75 ml.

llI° Per dette strade all'interno dei centri abitatielegsere previsto un marciapiede
di almeno di almeno 1,5 ml di larghezza su entrartdii.

IV° Gli accessi, non previsti dallo strumento urbaocgstgenerale, devono distare
non meno di 50 ml da quelli esistenti ovvero dalguicati nelle planimetrie dello
strumento urbanistico generale.
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Art. 86:

Art. 87:

Art. 88:

Art. 89:

Strade di interesse locale: G1.

I° Le strade di interesse locale di cui alla ldjtdel pregressért. 81 si distinguono
in:

a) Strade interne;

b) Strade ciclabili;

c) Strade pedonali.

Strade interne.

I° Le strade interne di cui alla leth) del pregress@rt. 86 sono destinate al
collegamento tra i settori della citta nonché distribuzione capillare dei veicoli
all'interno di ciascun settore.

[I° Dette zone devono avere una larghezza non infeaofe ml ovvero a 5 ml
gualora siano destinate ad un solo senso di marcia.

llI° Devono altresi, essere dotate, su entrambi i lauai un solo lato, di un
marciapiede largo almeno 1,5 ml secondo le plamiendello strumento urbanistico
generale.

IV°® Sono ammessi accessi diretti dai lotti prospiciémtstrade si cui al presente
articolo.

Strade ciclabili.

I° Le strade ciclabili di cui alla lettb) dell’Art. 86 delle presenti norme sono
riservate alla circolazione dei cicli.

lI° Dette strade devono avere una corsia di larghepraimferiore a 2,5 ml e
comunque di larghezza uguale ad un multiplo di In25

Strade pedonali.

I° Le strade pedonali di cui alla leth) dell’Art. 86 delle presenti norme sono
riservate alla circolazione dei pedoni.

lI° Dette strade devono avere una corsia di largheazanferiore a 1,5 ml.

Sez. II™: Zone destinate a spazi di sostavvero zone G9.

Art. 90:

Definizione. Classificazione.

I° Le zone destinate a spazi di sosta e di parchegmgigprendono quelle parti di
territorio vincolate dallo strumento urbanisticongeale alla sosta e parcheggio dei
veicoli, nonché ad ospitare mercatini, fiere e tspeli ambulanti.

lI° Dette zone sono soggette al vincolo assoluto diificabilita.

[lI° In tali zone € ammesso esclusivamente l'intervenanistico preventivo.
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Sez. llII": Zone destinate a verde: ovveroane G6, G7 e G8.

Art. 91:

Art. 92:

Art. 93:

Art. 94:

Classificazione.

I° Le zone destinate a verde si distinguono in:
G6 —Zone a parco urbano;

G7 — Zone per impianti sportivi;

G8 — Zone a verde di quartiere;

Zona a parco urbano: G6.

I° Le zone a parco urbano di cui alla letj.del precedentért. 91 comprendono
quelle parti di territorio destinate dallo strunwenirbanistico generale a parco,
nonché ad ospitare fiere e spettacoli ambulanti.

[I° In dette zone sono ammesse esclusivamente atwezzagr il godimento del
verde, quali panchine, tavoli, piste ciclabili, erpl gioco dei bambini nonché
chioschi per il ristoro.

[lI° In tali zone € ammesso solo lintervento urbanispceventivo con il rispetto
delle seguenti prescrizioni:

a) L’indice di utilizzazione fondiaria non deve esssrigeriore a 0,01 mqg per
ogni mq(Uf = 0,01 mg/mq)

b) L'indice di visuale libera non deve essere infexiad 1(VI = 1 ml/ml),

c) Il rapporto massimo di copertura deve essere phril% dell’area della
superficie fondiaria di cui alfrt. 24 delle presenti normg = 0,01 mg/mq);

d) L’altezza massima delle costruzioni deve esseregp@b mi(H = 6,5 ml);

e) La superficie destinata a parcheggio di urbanizreziprimaria deve avere
un’area non inferiore al 15% dell’area della suipefterritoriale di cui all’
Art. 21 delle presenti norme.

Zona per impianti sportivi: G7.

I° Le zone per impianti sportivi di cui alla lettelog del precedentért. 80, sono
quelle destinate dallo strumento urbanistico geeetite attivita sportive.

[I° In dette zone sono ammessi esclusivamente impi@ndativo-sportivi nonché
attrezzature per il tempo libero quali chioschirosi e ristoranti.

[lI° In tali zone e consentito solo I'intervento urbaiois preventivo, con il rispetto
di quanto stabilito ddll° comma dellArt. 92 delle presenti norme.

Zona a verde di quartiere: G8.

I° Le zone a verde di quartiere di cui alla let). del precedenteArt. 91
comprendono quelle parti di territorio vincolatdldatrumento urbanistico generale
a verde di pertinenza dei quartieri.
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[I° In dette zone sono ammesse esclusivamente atwezzatreative e per il gioco
dei bambini e dei ragazzi nonché chioschi pestbro.

[lI° In tali zone € ammesso solo lintervento urbanispceventivo con il rispetto
delle seguenti prescrizioni:

a) L’indice di utilizzazione fondiaria non deve esssrgeriore a 0,05 mq per
ogni mq(Uf = 0,05 mg/mq)

b) L'indice di visuale libera non deve essere infexiad 1(VI = 1 ml/ml),

c) Il rapporto massimo di copertura deve essere pgarb% dell’area della
superficie fondiaria di cui al&rt. 25 delle presenti normé&X = 0,05 mg/mq)

d) L’altezza massima delle costruzioni deve essereggaml(H = 5 ml);

e) La superficie destinata a parcheggio di urbanizreziprimaria deve avere
un’area non inferiore al 10% dell’area della suipefterritoriale di cui all’
Art. 21 delle presenti norme.

Sez. IV": Zone destinate all’'istruzione: ovvero zop G2 e G3.

Art. 95: Definizione. Classificazione.

I° Le zone destinate all’istruzione comprendono letipdr territorio vincolate
all'insediamento delle strutture scolastiche pefdnzia e per la scola dell'obbligo.
lI° Le zone destinate all’'istruzione si distinguono in:

G2 -Zone destinate ad asilo nido e scuola meterna;
G3 - Zone destinate alla scuola dell’obbligo;

Art. 96: Zone destinate ad asilo nido e scuola matea: G2.

I° Le zone a verde di quartiere di cui alla led del precedenteArt. 95
comprendono quelle parti di territorio destinatéadatrumento urbanistico generale
all'insediamento degli asili nido e delle scuoletenae e delle attrezzature accessorie
di detti insediamenti.

lI° In dette zone sono ammessi sia l'intervento edildiretto sia, in presenza di
espressa indicazione delle planimetrie di pianotdivento urbanistico preventivo.

llI° In ogni caso, l'intervento deve riguardare I'intemaperficie della zona e deve
essere effettuato nel rispetto delle seguenti pesni:

a) L’indice di utilizzazione fondiaria non deve essaigeriore a 0,6 mq per
ogni mq(Uf = 0,6 mg/mq);
b) L’indice di visuale libera non deve essere infaziad 1(VI = 1 ml/ml);

c) Il rapporto massimo di copertura deve essere padiO% dell’area della

superficie fondiaria di cui al&rt. 25 delle presenti norm@ = 0,4 mg/mq);
d) L’altezza massima delle costruzioni deve essereggami(H = 5 ml);
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Art. 97:

Art. 98:

e) La superficie destinata a parcheggio di urbanizreziprimaria deve avere
un’area non inferiore al 10% dell’area della suipefterritoriale di cui all’
Art. 21 delle presenti norme.

f) | parcheggi di pertinenza delle costruzioni, previll’Art. 41 sexies della
L. 14/08/1942 n. 1150, norma aggiunta dell'Art. d&la L. 06/08/1967 n.
765, devono avere un’area non inferiore a 5 mq qmami 100 mc di
costruzione.

Zone destinate alla scuola dell’obbligo: G.

I° Le zone a verde di quartiere di cui alla lat) del precedenteArt. 95
comprendono quelle parti di territorio destinatéadatrumento urbanistico generale
all'insediamento della scuola elementare, per lakcmedia e per le attrezzature
accessorie di detti insediamenti.

[I° In dette zone sono ammessi sia l'intervento edildiretto sia, in presenza di
espressa indicazione delle planimetrie di pianotdivento urbanistico preventivo.

llI° In ogni caso, I'intervento deve riguardare I'intemaperficie della zona e deve
essere effettuato nel rispetto delle seguenti pesni:

a) L'indice di utilizzazione fondiaria non deve essergeriore a 0,6 mq per
ogni mq(Uf = 0,6 mg/mq);

b) L’indice di visuale libera non deve essere infagiad 1(VI = 1 ml/ml);

c) Il rapporto massimo di copertura deve essere pafdi0% dell’area della
superficie fondiaria di cui al&rt. 25 delle presenti norm@ = 0,4 mg/mq);

d) L’altezza massima delle costruzioni deve esseregpbl mi(H = 11 ml);

e) La superficie destinata a parcheggio di urbanizreziprimaria deve avere
un’area non inferiore al 15% dell’area della suipefterritoriale di cui all’
Art. 21 delle presenti norme.

f) | parcheggi di pertinenza delle costruzioni, previll’Art. 41 sexies della
L. 14/08/1942 n. 1150, norma aggiunta dell'Art. d&la L. 06/08/1967 n.
765, devono avere un’area non inferiore a 5 mq quami 100 mc di
costruzione.

Sez. VN: Zone destinate al culto: ovie zone G4.

Definizione.

I° Le zone destinate al culto comprendono le parti tdaitorio destinate dallo
strumento urbanistico generale all'insediamentdedattrezzature per le attivita del
culto e religione nonché per le attivita ricreatbegnesse.

[I° In dette zone sono ammessi sia l'intervento edildiretto sia, in presenza di
espressa indicazione delle planimetrie di pianitdivento urbanistico preventivo.

llI° In ogni caso, I'intervento deve riguardare I'intemaperficie della zona e deve
essere effettuato nel rispetto delle seguenti pesni:
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a) L'indice di utilizzazione fondiaria non deve essergeriore a 0,6 mq per
ogni mq(Uf = 0,6 mg/mq);

b) L’indice di visuale libera non deve essere infegiad 0,5VI = 0,5 ml/ml);

c) Il rapporto massimo di copertura deve essere pafdi0% dell’area della
superficie fondiaria di cui al&rt. 25 delle presenti norm@ = 0,4 mg/mq);

d) L’altezza massima delle costruzioni deve esseregpbl mi(H = 11 ml);

e) La superficie destinata a parcheggio di urbanizreziprimaria deve avere
un’area non inferiore al 10% dell’area della suipefterritoriale di cui all’
Art. 21 delle presenti norme.

f) | parcheggi di pertinenza delle costruzioni, previll’Art. 41 sexies della
L. 14/08/1942 n. 1150, norma aggiunta dell'Art. d&la L. 06/08/1967 n.
765, devono avere un’area non inferiore a 5 mq quami 100 mc di
costruzione.

Sez. VI: Zone destinate ad attrezzature
di interesse comune: ovvero zone G5.

Art. 99: Definizione.
I° Le zone destinate ad attrezzature di interesse memamprendono le parti del
territorio vincolate dallo strumento urbanisticongeale agli insediamenti per le
attivita sociali, culturali, assistenziali e sanga

Art. 100: Prescrizioni.

I° Nelle zone di cui al precedentat. 99 € ammesso esclusivamente lintervento
urbanistico preventivo.

[I° In ogni caso, l'intervento deve riguardare I'intesaperficie della zona e deve
essere effettuato nel rispetto delle seguenti pesni:

a) L'indice di utilizzazione fondiaria non deve essewgeriore a 0,2 mq per
ogni mq(Uf = 0,4 mg/mq);

b) L’indice di visuale libera non deve essere infagiad 1(VI = 1 ml/ml);

c) Il rapporto massimo di copertura non deve essepersare al 15% dell’area
della superficie fondiaria di cui aflit. 25 delle presenti normé& = 0,15
ma/ma);

d) L’altezza massima delle costruzioni deve esseregpbl mi(H = 11 ml);

e) La superficie destinata a parcheggio di urbanizreziprimaria deve avere
un’area non inferiore al 10% dell’area della suipexfterritoriale di cui all’
Art. 21 delle presenti norme.

f) | parcheggi di pertinenza delle costruzioni, previll’Art. 41 sexies della
L. 14/08/1942 n. 1150, norma aggiunta dell'Art. d&la L. 06/08/1967 n.
765, devono avere un’area non inferiore a 5 mq quami 100 mc di
costruzione.
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NOTE

(1) Vedasi titolo IV° L. 26 Aprile 1964 n. 310 (Commigse Franceschini).
(2) Vedasi titolo IV° L. 26 Aprile 1964 n. 310 (Commigse Franceschini).
(3) Vedasi titolo IV° L. 26 Aprile 1964 n. 310 (Commisse Franceschini).

(4) Gli indici indicati debbono intendersi aggiuntivgaelli individuati nelle planimetrie
di piano.

(5) Per “autostrade” il D. M. citato intende:
1 - Autostrade di qualunque tipo (Art. 4 L. 02/19658).

2 - Raccordi autostradali riconosciuti quali autostradeaste d’accesso fra le
autostrade e la rete viaria della zona (L. 19/16%19. 1197 ed Art. 9 L.
24/07/1961 n. 729).

(6) Per “Strade di grande comunicazione o di traffiev&to” il D. M. citato intende:

1 - Strade statali comprendenti itinerari internazio(/att. 1 L. 16/03/1956 n.
371).

2 - Strade statali di grande itinerari internazionAlit( 14 L. 24/07/1961 n.
729).

3 - Raccordi autostradali non riconosciuti.

4 - Strade a scorrimento veloce (Art. 7 L. 26/06/19631V).

(7) Per “strade di media importanza” il D.M. citatoante:
1 - Strade statali non comprese tra quelle della categoecedente;
2 - Strade provinciali aventi larghezza della sede sapeod uguale a 10,50
ml;
3 - Strade comunali aventi larghezza della sede supeaid0,50 ml.

(8) Per “strade di interesse locale” il D.M. citatoeintle le strade provinciali e comunali
non precedentemente considerate.
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Parma, 31 Marzo 1993
Spettabile
Amministrazione Comunale
di Vetto
42020 Vetto (RE)

OGGETTO:_Artt. 49-50-51 delle N.T.A. del P.R.G. emde.

Con riferimento al quesito sottopostomi con Vogtrotocollo in data 09/12/1992 a firma del Respoitsab
dell'Ufficio Tecnico, Geom. Bolognesi, dopo attemtsame dei problemi ritengo utile comunicare qudnto
seqguito:

a) Abitante insediabile (Artt. 49 e 50 N.T.A.):

I'abitante insediabile rappresenta un’unita di masteorica, cui si fa riferimento per il dimensiomento

degli standards urbanistici degli strumenti generdei piani attuativi di questi (es. lottizzazigpiani
particolareggiati). Cio premesso e d’'uopo rilevetre a norma dell’Art. 3, ultimo comma del D. M.150

del 17 agosto 1967 ad ogni abitante insediabikcgwabile una volumetria lorda (vuoto per pienayip

mc 100. Salvo altra dimostrazione!. Quindi gli stards si valutano in termini di abitante insediato
equivalente a 100 mc di volumetria lorda. Esengdifido: se in una lottizzazione sono previsti 100100
di edificato (Sf x If = 100.000 mc), si hanno md1@0 : 100 mc/ab. = 1.000 abitanti insediabili.

E’ da osservare che il P.R.G. di Vetto, al finedn castigare oltremodo la dotazione di aree etific e
stato dimensionato attribuendo all’abitante indaitkauna volumetria pari a circa 196 mc. Cio in iofoesi
e dimostrato (c.f.r. pag. 64 della relazione temm@cP.R.G., elaborato P1) che I'alloggio mediaha
volumetria lorda pari a circa 491 mc, che diviso & abitanti (consistenza media attuale del rucle
famigliare) porta appunto mc/all. 491 : 2,5 ab.RllL96 mc/abitante. Questo stratagemma (peraltro
approvato dalla Regione) si & reso possibile imti cennato Art. 3 stabilisce in 100 mc/ab. la
volumetria pro-abitante, salvo altra dimostrazione.

Lo scrivente ha escogitato, in sede di progettaziei P.R.G., una dimostrazione assai piu favoecabl
Comune.

Esposto quanto sopra, ritengo pero utile per I'Anigtiazione attenersi al dettato dell’Art. 3 delND.
1150 del 17 agosto 1967.

b) Posto letto (Art. 51 N.T.A.):

A norma dell'Art. 80, comma 1°, lettera a) R.&d,un posto letto corrisponde una volumetria lalidE01

mc (mg 28 x 3,0 ml x 1,2 = 101 mc), essendo paB ac la superficie netta possibile pe rl'alloggio
monostanza monopetto; 3,00 l'altezza lorda detfigdio (altezza netta 2,7 ml + 0,3 spessore solai@ d
coefficiente che tiene conto dell'incremento del@Massimo introducibile per i servizi annessi).

Distinti saluti

Dott. Ing. Arch. ALFREDO ROSSI

Norme Tecniche di Attuazione 58 Comune di Vetto



